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A} RAPPORT

I. OBJET DE L’ENQUETE

La commune de Claviers a décidé en 2010 d'engager fa révision du Plan d'Occupation des Sols
(POS) et sa mise en forme en Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la totalité du territoire communal,
en vye d’assurer e renouvellement urbain et préserver la qualité architecturate et environnement.

Le projet de PLU ayant été « arrété » par le Conseil Municipai le 7 novembre 2016, une enquéte
publique a été prescrite du 13 avril au 15 mai 2017 par arrété du 23 mars 2017 du Maire de
Claviers.

Par aiileurs, le Tribunal Administratif de Toulon par sa décision du 2 mars 2017 a désigné Monsieur
Richard STALENQ en qualité de Commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte.

II. CADRE JURIDIQUE ET ADMINISTRATIF

Le document d’urbanisme en vigueur sur la commune est fe POS approuvé le 6 aolit 1999, modifie
le 9 février 2001 et révisé (révision simple) le 20 octobre 2005. La commune élabore donc son Plan
Local d’'Urbanisme conformément aux dispositions réglementaires en vigueur et notamment les lois
« Solidarité et Renouvellement Urbain » (SRU) du 13 décembre 2000, la loi « Urbanisme et
Habitat » (UH) du 2 juillet 2003 et la « loi pour Facces au logement et un urbanisme rénové »
{ALUR) du 24 mars 2014.

Institué par la loi SRU, le PLU est régit par le code de F'Urbanisme et conformément aux
dispositions du VI de larticle 12 du Décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie
réglermentaire du fivre 1% du Code de F'Urbanisme et a la modernisation du plan local d‘urbanisme :
« VI. ~ Les dispositions des articles R123-1 a R123-14 du code de 'urbanisme dans leur rédaction
en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont
I'élaboration, la révision, la modification ou la mise en compatibilité a été engagée avant te 1%
janvier 2016. »

La procédure d’élaboration du PLU de Claviers a été lancée par la délibération du Conseil Municipal
du 14 juin 2010 qui arréte également les modalités de la concertation avec la population (cf.
Annexes).

Le projet de PLU a été arréte par la délibération du 7 novembre 2016 du Conseil Municipal qui a
également décidé de le soumettre aux Personnes Publiques Associées ainsi qu‘aux établissements
publics de coopération intercommunale et aux communes limitrophes (cf. Annexes).

Certaines des Personnes Publiques Associées (PPA) ont donné leur avis par courrier dans les délais
réglementaires et les observations les plus importantes ont donné lieu 3 des réponses du Maire de
Claviers gui sont jointes au dossier d’enquéte (cf. Annexes); ces observations n'étant pas de
nature & remettre en cause le projet et l'accord étant réputé tacite pour les PPA n‘ayant pas
répondu dans les délais, la procédure de validation du PLU a été poursuivie par la collectivité.

L'arrété du 23 mars 2017 du Maire de Claviers précise les modalités de I'enquéte publique ouverte
du 13 avril au 15 mai 2017 sur les dispositions du projet de PLU « arrété » (cf. Annexes).

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 — décision du 2 mars 2017
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I1I. DESCRIPTION DU PROJET

II1.1 LA COMMUNE DE CLAVIERS

Localisée au Nord-Est du département du Var, cette commune de taille modeste (1 590 ha)
compte 665 habitants d’aprés les chiffres de 2016 ; elle se trouve a une centaine de kilometres de
la Préfecture de Toulon, une vingtaine de la Sous-préfecture de Draguignan et a 25 km seulement
de Fautoroute A8, avec toutefois des acces routiers assez difficiles.

Situde en zone de collines et traversée par la riviére Le Riou relativement encaissée, elle est
caractérisée par un relief marqué avec son village ancré sur un éperon rocheux. Mais elle n'est pas
pour autant classée en zone de montagne.

L'activité économique de la commune est restreinte et il y a peu d'emplois locaux, la majorité des
actifs se déplagant hors du territoire communal pour travaifler.

Elie dispose pourtant d’un potentiel touristique réel, avec des paysages et panoramas préservés et
le passage de la « voie verte européenne », mais aucun hdtel, gite ou camping n'est répertorié sur
la commune.

Le nombre d'exploitations agricoles diminue, et sur les 20 exploitants restants, 12 ont plus de 55
ans, attestant d'un vieillissement progressif dans cette activité agricole.

Les cultures traditionnelles dominent avec {'oléiculture et e viticulture, qui se répartissent a peu
prés A égalité sur les surfaces cultivables qui ont tendance & diminuer au fil du temps ; a signaler
la présence d’un grand domaine viticole, le Domaine de Méaulx.

Plus de 85 % du territoire communal est concerné par des espaces naturels, principalement boisés,
dont 20 % sont des foréts communales soumises au régime forestier.

La commune comporte une école, avec une ciasse de maternelle et une classe de primaire, un
bureau de poste et quelques commerces.

Elle s'inscrit dans la Communauté d'Agglomération Dracénoise (CAD) qui rassemble, a ce jour, 19
communes. La CAD s'est dotée d’un Programme Local de 'Habitat (PLH) sur la période 2010-2015,
dans lequel la commune de Claviers appartient & la catégorie des « villages de proximité » :
villages de moins de 2 500 habitants, pour la plupart situés au Nord de Draguignan, au faible
niveau de services mais au cadre de vie remarquable, favorable a une fonction résidentielle...

Elle est comprise dans le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de la Dracénie qui est en cours
de finalisation.

La commune est desservie en eau potable par le SIVOM de Callas, & partir de ressources
extérieures a la commune, avec un rendement du réseau de Fordre de 66 % en 2010 ; le schéma
départemental des ressources et de Falimentation en eau du Var de 2006 estimait déja le
rendement insuffisant mais la ressource et I'équipement de secours suffisants.

Concernant l'assainissement, la commune est raccordée @& fa station intercommunale
Bargemon/Claviers de 4 500 Equivalents Habitant (EH} dont 1 500 EH pour Claviers.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83  décision du 2 mars 2017
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1I1.2 LES RISQUES NATURELS

La commune est concernée par 4 types de risques naturefs qui vont fagonner le PLY :
L 'aléa sismique :

La commune est inscrite en zone de séismicité 3 (modérée) sur une echeile de 1 & 5. I
s'agit d'un enjeu modéré pour le territoire et faible pour le PLU.

L’aléa inondation :

La commune est concemnée par le risque « crue rapide » et par le ruissellement pluvial.
Létude de référence est I Atlas des zones inondables de décembre 2008 qui concerne le
Riou de Claviers.

Suite aux inondations de juin 2010 et novembre 2011, le Département du Var a lancé un
PAPI intention : Programme d'Actions de Prévention des Inondations ; ce programme
d'études précéde le PAPI complet comportant des travaux & mettre en ceuvre
ultérieurement. Ces études ont permis de délimiter des zones d'expansion de crues et
notamment une zone d'expansion de crue « potentiellement aménageable » qui est trés
vaste et qui a été portée a connaissance de la commune.

L'aléa mouvements de terrain :

L'étude de référence est celle du CETE Méditerranée de 1993 qui met en évidence les
risques d'affaissement-effondrement, d’éboulement et de glissement.

la commune est également soumise au risque de retrait-gonflement des argiles,
cartographié par le BRGM qui recense aussi des cavités et des zones de mouvements de
terrain.

Le retrait-gonflement des argiles est un enjeu modéré 3 faible dans le cadre du PLU ; en
revanche, I'étude concernant les autres mouvements de terrain, constitutive du Plan de
Prévention des Risques non approuvé, est un élément important que le PLU doit prendre
en compte par un zonage et un réglement adapté.

L'aléa feux de forét :

Compte-tenu que 85 % de fa commune sont constitués d'espaces naturels principalement
hoisés, la prise en compte du risque feu de forét est un enjeu fort du PLU qui doit prévenir
le risque pour les personnes et les biens, en assurant une urbanisation en cohérence avec
les équiperments de défense incendie dont les accés des véhicules de secours.

La commune est concernée par le Plan Intercommunal de Deébroussaillement et
d’Aménagement Forestier (PIDAF) de la Dracénie.

Enguéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n° 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® EI17000017 /83 ~ décision du 2 mars 2017
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I11.3 L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La commune posséde un patrimoine naturel identifié par des inventaires tels que
Vinventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
ou encore par le Schéma Départemental des espaces Naturels & Enjeux (réalisé par le
Département) ; elle est également concernée par le Schéma Régiona! de Cohérence
Ecologique (SRCE) qui est le document cadre de la Trame Verte et Bleue régionale.

Une partie du territoire communal est incluse dans le Plan National en faveur de ia Tortue
d'Hermann (PNATH).

La commune de Claviers n‘est directement concernée par aucun site du réseau Natura
2000 mais est limitrophe, au Sud, de la Zone de Protection Spéciale (ZSP-Directive
Oiseaux) « Colle du Rouet » et de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC-Directive
Habitats) « Forét de Palayson — Bois du Rouet »,

Elle est également limitrophe, au Sud, de la Zone Importante pour la Conservation des
Oiseaux {Z1CO) « Bois de Palayson, du Rouet et de Malvaisin ». ‘

Le principal lien entre le territoire communal et Natura 2000 s'effectue par le Riou de
Claviers, avec la présence d’habitat favorable a la Tortue d’Hermann et par sa présence
avérée, ainst que par la présence de chiroptéres et d'oiseaux inscrits aux directives
Habitats et Oiseaux.

La commune de Claviers n'est directement concernée par aucune ZNIEFF mais est
limitrophe de ZNIEFF inventoriant le patrimoine naturel pris en compte par les sites Natura
2000 ci-dessus. Dans un rayon de 10 km autour de la commune sont identifiées 8 ZNIEFF
terrestres de Type I (territoire correspondant & une ou plusieurs unités écologiques
homogénes) et 12 ZNIEFF terrestres de type II (grand ensemble naturel riche ou peu
modifié, ou qui offre des potentialités biclogiques importantes).

Ainsi, au regard des enjeux environnementaux identifiés sur le territoire (risques naturels
cf. 111.2, Tortue d’'Hermann, paysages) et de ceux situés a proximité du territoire (site
Natura 2000), ainsi que vis & vis du rdle de la commune dans les continuités écologiques
régionales (SRCE, SCoT), le projet de PLU fait 'objet d'une évaluation environnementale et
d‘une évaluation Natura 2000.

1. Incidences initiales et résiduelles du PLU sur les risques naturels :

Incidences initiales :

» Risque inondations : le PLU n‘aggrave pas 'exposition des personnes et des biens
au risque et apporte une réglementation adaptée pour ne pas augmenter le risque
= incidence positive, globale, permanente

«  Risque mouvements de terrain : le PLU n'aggrave pas Vexposition des personnes
et des biens au risque., Le PLU na pas d'incidence négative sur le risque lui-méme
= incidence neutre, globale, permanente

« Risque feux de forét : le PLU n'aggrave pas l'exposition des personnes et des biens
au risque. Des travaux sont prévus (ER) pour la mise en sécurité des personnes.
L'enveloppe urbaine permet de stopper les nouvelles constructions a usage
d’habitation dans les espaces boisés
= incidence positive, globale, permanente

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® EIT000017 /83 -- décision du @ mars 2017
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»  Risque sismigue : fe PLU a une incidence informative sur cet alda
= incidence neutre
Incidences résiduelles :

= incidence positive, globale et permanente.

2. Incidences initiales et résiduelles du PLU sur le fonctionnement

ecologique :

Incidences initiales :

» Fonctionnement écologique local : le PLU délimite par un zonage adapté les
espaces de continuités écologiques et en particulier les réservoirs locaux de
biodiversité de milieux fermes. 1l permet de maintenir dans les espaces agricoles

des espaces favorables aux déplacements des espéces
= incidence positive, globale, permanente

» Fonctionnement écologique régional : les objectifs régionaux concernant le
fonctionnement écologique sant pris en compte et fe PLU ne va pas a leur
encontre, Le corridor identifié a I"échelle régionale est classé en zone N stoppant

ainsi I'urbanisation qui le sensibilisait
= incidence positive, globale, permanente

+  Tortue d'Hermann : le PLU prend en compte la Tortue d'Hermann et intervient
pour la préservation des habitats et des individus par un zonage et un réglement

adapté
= incidence positive, globale, permanente

Incidences résiduelles :

= incidence positive, globale et permanente,

3. Incidences initiales et résiduelles du PLU sur le paysage :

Incidences initiales :

» Paysage: le PLU redéfinit une enveloppe urbaine cohérente en minimisant

lincidence des futures constructions sur le paysage
= incidence positive, globale, permanente

Tncidences résiduelles :

= incidence positive, globale et permanente.

4, Incidences initiales et residuelles du PLU sur le changement

climatique :

Incidences initiales :

« Changement climatique : le PLU participe, a son échelie, a la prise en compte de

'enjeu
= incidence neutre, globale, permanente

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 ~ décision du 2 mars 2017
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Incidences résiduelles :

= incidence neutre, globale et permanente.

Incidences Natura 2000 :

Les zones A et AU du PLU ne concernent aucun habitat Natura 2000 ; le projet de Plu n'entraine la
destruction ou la dégradation d'aucun de ces habitats.

Au contraire, Yanalyse a montré que les mesures de préservation des fonctionnalités écologiques
locales et régionales contribuent au maintien des especes Natura 2000 présentes ou se déplagant
sur le territoire.

Ainsi, en labsence d'incidence sur la fonctionnalité des sites Natura 2000 et sur les objectifs de

conservation, Il n'est pas prévu de mesures de réduction, de suppression ou de compensation des
incidences,

I11.4 LES ENJEUX DU PLU

Issus de Fanalyse de Fétat initial de I'environnement et du diagnostic du territoire, les enjeux sur la
commune ont été déclinés en enjeux du PLU @

Protéger les personnes et les biens face aux risques naturels :
o Gérer le risque feu de forét
+  Gérer le risque inondation
»  Gérer [e ruissellement pluvial

»  Prendre en compte I'étude « mouvement terrain »

Maintenir des continuités écologiques fonctionnelles en sappuyant sur la
prise en compte de l'espéce emblématique du territoire . la Tortue
d’Hermann, et respecter les orientations du SRCE et du SCoT en matiére
denvironnement :

*  Réaliser une trame verte et bleue réglementaire cohérente avec les enjeux du
territoire et les projets communaux

*  Prendre en compte la Tortue d'Hermann dans le projet et sur I'ensemble du
territoire

* Mettre en valeur le potentiel forestier du territoire

s Mettre en valeur le potentiel agricole du territoire

Prendre en compte les perceptions paysageres dans les projets communaux

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 ~ décision du 2 mars 2017
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° Réftechir a la préservation des grands paysages (cbnes de vue, paysage
dynamique depuis le réseau routier structurant le territoire)

e Réaliser Vintégration paysagére locale des projets communaux

S‘adapter au changement climatiqgue
«  Chercher a limiter les déplacements motorisés
* Encourager le tourisme vert
*  Préserver les ressources naturelles
»  Protéger la biodiversité

»  Gérer les risques naturels

IIL.5 LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le PADD a pour objectif de permettre a la commune de Claviers d'exprimer les choix
d'aménagement et d’urbanisme retenus & 'échelle de son territoire : préserver et mettre en valeur
le cadre de vie des Clavésiens, assurer ['équilibre entre fe développement économique,
I'aménagement du cadre de vie et la préservation des espaces naturels et du patrimoine
architectural, gérer le sol de fagon économe et équilibrée.

Avec en premier lieu un objectif démographique correspondant a F'accueil d'environ 130 personnes
supplémentaires en résidence principale a Fhorizon 15-20 ans.

Les orientations ont ensuite été déclinées en objectifs plus détaijllés :
ORIENTATION 1 : ATTIRER DE NOUVEAUX RESIDENTS
En proposant une offre de logements diversifiée :
1. Permettre la réalisation d'opérations de greffes urbaines au village
2. Encourager la rénovation, la réhabilitation et fa restauration des logements au village
3. Prévoir les équipements nécessaires & I'urbanisation du quartier « Les Caux ».
En renforgant la centralité et les fonctions urbaines du village :
1. Permettre e maintien de services publics au village et notamment de école communale
2. Favoriser 'émergence d'un nouveau pdle culturel (salle des fétes et médiathéque)
3. Sauvegarder et renforcer les commerces du noyau historique

4, Améliorer ta desserte du village et de ses quartiers,

Enguéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/201 7 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon ; dossier n® EI7000017 /83 ~ décision du 2 mars 2617
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ORIENTATION 2 : PRESERVER ET VALORISER LE CADRE BE VIE RURAL

En conservant fe cadre de vie actuel :
1. Pérenniser le « Pré de Sauve »
2. Assurer l'intégration des nouvelles constructions dans 'environnement

3. Conserver le caractére résidentiel et fa qualité du cadre de vie actuel des quartiers
périphérigues au village

4, Assurer la gestion des risques naturels.
En renforcant et en diversifiant 'économie rurale :
1. Redéfinir les espaces ayant un potentiel agronomique fort
2. Confirmer les activités agro-pastorales
3. Déterminer I'implantation de parcs photovoltaiques
4. Promouvoir le paysage et le patrimoine au plan touristique.
ORIENTATION 3 : S'ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE EN ASSURANT UNE GESTION

RAISONNEE DES RESSOURCES DU TERRITOIRE ET EN PROTEGEANT LES SOLS ET LE
PATRIMOINE NATUREL

" En assurant une gestion raisonnée des ressources

En luttant contre fes risques et en protégeant les sols et le patrimoine naturel.

ORIENTATION 4: MODERER LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET LUTTER CONTRE
L'ETALEMENT URBAIN

En réduisant I'enveloppe urbaine antérieure d'environ 45 hectares.

Le PADD est la pitce maitresse du PLU en ce sens quil décline le projet de la Collectivité en
matiére d'urbanisme dans le respect du développement durable, et vise a organiser les rapports
entre la population et son territoire,

Enquéte publigue ouverte par Arrété du Maire de Claviers n®27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon ; dossier n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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II1.6 LE ZONAGE DU PROJET DE PLU

« |lazone Ua

Elle représente principalement la délimitation du village, noyau urbain historique a considérer
comme un patrimoine bati dont il convient de préserver et mettre en valeur les caractéres
architecturaux, urbains et paysagers.

Cette zone a vocation a accueillir des constructions et instailations & destination dhabitat,
d'hébergement hotelier, de commerces, de bureaux, dartisanat et des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Elie comporte un secteur Uaa qui est une opération de greffes urbaines en continuité directe du
noyau villageois historigue, I'une a I'OQuest et l'autre a 'Est. ‘

La zone Ua du PLU reprend presque intégralement la zone Ua du POS.

« Lazone Ub

Elle représente la délimitation des premiéres extensions du centre ancien, ses faubourgs ; le tissu
urbain est assez serré et a vocation & étre densifié tout en recherchant une mixité des fonctions
urbaines.

Cette zone a vocation & accueillir des constructions et installations & destination d'habitat,
d'hébergement hételler, de commerces, de bureaux, dfartisanal et des constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif.

Elle comporte un secteur Uba ot assainissement non collectif est imposé par la topographie, sous
condition.

La zone Ub procede a Funification des anciennes zones UB et UC du POS. La part des espaces
libres y est relativement importante : soit un tiers (5 ha) de la zone étudiée (15 ha).

+« Lazone 1AU

C'est une zone d’urbanisation future localisée dans le prolongement Est du village, en bordure de
la RD 55 au quartier « Les Caux » ; elle est destinée a safisfaire les besoins en moyens et grands
logements tout en visant une densité moyenne de type résidentiel.

Cette zone d'urbanisation future est considérée comme « alternative » au sens réglementaire dans
la mesure ofl les voies et les réseaux existant 3 sa périphérie immédiate ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ; son ouverture a l'urbanisation est
conditionnée & la réalisation des réseaux d'assainissement collectif et au respect des Orientations
Particulieres d’Aménagement (OAP).

En effet, Fadduction en eau potable dessert déja les constructions existantes et sétend au-dela de
la zone 1AU vers I'Est ; les réscaux téléphoniques et d'électricité sont également présents au Nord
de la zone par le chemin de St Marc / chemin de fa Lioure et ils bordent, au Sud, I'ancienne voie
ferrée qui a vocation & devenir la voie verte européenne Ev8 ; il s'agira donc, pour équiper la zone,
d'étirer Je réseau d'assainissement situé a proximité sur une distance d'environ 700 métres.

Cette zone 1AU correspond au reclassement d’une zone IINB (habitat diffus) et d’'une zone IINA
(zone d'urbanisation future) du POS.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/ 2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon ; dossier n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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« Lazone A

Elie représente ifa délimitation des espaces & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles, conformément a larticle R151-22 du Code de
['urbanisme.

La délimitation de le zone A repose sur l'identification :

- des espaces actuellement exploités sur le territoire
- d'espaces classés en zane NC (agricole) au document d’urbanisme antérieur ; le PLU ne
déclasse aucune zone classée NC au POS en zone urbaine ou d'urbanisation future (U ou

AlU) au PLU
- des espaces présentant un potentiel agricole déterminé notamment sur la visibilitd des
espaces cultivés depuis 1972.

Cette zone comporte des batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination (2).

Elle est touchée par le risque inondation par débordement des cours d'eau.

« lazoneN

Elie représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger ; aucune
nouvelle construction & destination d'habitation n’y est autorisée mais elle  peut,
exceptionnellement, accueillir des constructions ou installations nécessaire aux services publics ou
d'intérét collectif.

La zone N comporte 2 secteurs Nco et Ncot qui délimitent des espaces de continuités
écologiques ;

Neo délimite des réservoirs de biodiversite de milieux fermés, a préserver a I'échelle locale, et des
éléments des continuités écologiques identifiées a une échelle extra territoriale ;

Ncot délimite des réservoirs de biodiversité spécifiques a la présence de la Tortue d'Hermann, a
préserver & Féchelle locale, et des éléments des continuités écologiques identifiées a une échelle
extra territoriale.

Par ces secteurs, la zone N représente un des éiéments de la traduction réglementaire de la Trame
verte et bleue inscrite au PADD.

Efle comporte également 1 Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL),
STECAL Nt & vocation d'activités de loisirs au « Pré de Sauve ».

*  Comparatif POS / PLU

o Les espaces constructibles passent de 79,2 ha au POS a 32,7 ha au PLU, soit
- 46,5 ha {~ 59 %)

o La zone agricole passe de 129,6 ha au POS 4 234,93 ha au PLU, soit +105,3 ha
(+ 81 %)

o La zone naturelfe passe de 1 381,2 ha au POS & 1322,4 ha au PLU, soit
- 58,8 ha (-4 %).

Enquéte publigue ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n° E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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1I1.7 LA CONCERTATION PREALABLE

Les modalités de la concertation ont été arrétées lors de la réunion du 14 juin 2010 du Conseil
Municipal -

+ Diffusion de Iinformation aux habitants par publication d'un avis dans fe bulletin
municipal,

*  Mise a disposition du dossier et ouverture d'un registre pendant un mois en vue de
recueillir les observations éventueiles du public,

+ Au moins une réunion de concertation avec le public annoncée dans les journaux
locax.

In fine, la concertation et Iinformation du public ont été réalisées de ta maniére suivante :

* Un registre (livre blanc) a été ouvert en mairie pour recueillir les observations du
public tout au long de la procédure,

*  Une information réguliére des administrés par publication au sein du journal municipal
d'articles sur e PLU {bulletin n®10 octobre 2011 ; bulletin n°13 octobre 2012 ; bulletin
n°17 mai 2014 ; bulletin n°18 novembre 2014 ; bulletin n°23 mars 2016 ; bulletin
n°25 septembre 2016)

« Des réunions publiques, présentant des points d'étape du dossier, se sont dérouté les :

o 20 septembre 2011 (état des lieux et premiers enjeux diagnostic)

o 26 féyrier 2016 (présentation du PADD et premiéres esquisses d'Orientation
d’Aménagement et de Programmation)

o 24 mai 2016 (présentation du projet de PLU, zonage et réglement)
« enfin, la mairie a organisé une mise a disposition publique du projet de zonage et de
réglement durant 1 mois dans les locaux de la mairie, les remarques des administrés
étant consignées sur un registre.

Ainsi, I'examen des observations a permis de faire évoluer positivement le projet de PLU,

Le bilan de la concertation a été présenté par M. le Maire lors de la réunion du Conseil Municipal
du 7 novembre 2016 ; i fait apparaitre que le projet regoit un avis favorable de la population.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dosster n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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IV. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

IV.1 LE DOSSIER TECHNIQUE DE PLU

Le dossier technique de PLU « arrété » et donc mis & l'enquéte publique a été élaboré par le
bureau d'études begeat ; il est constitué des documents suivants :

1 Rapport de présentation (144 pages)
» Chapitre 1 : Préambule
»  Chapitre 2 : Diagnostic

» Chapitre 3 : Analyse de la capacité de densification et de mutation des
espaces batis

+ Chapitre 4 : Etat initial de {'environnement
» Chapitre 5 : Synthese et hiérarchisation des enjeux
«  Chapitre 6 : Explication des choix retenus

* Chapitre 7 : Analyse de la consommation d'espaces naturels agricoles ou
forestiers

» Chapitre 8: Analyses des incidences notables et prévisibles sur
I'environnement et mesures pour les éviter, les réduire ou les compenser

+  Chapitre 9 : Evaluation des incidences Natura 2000

» Chapitre 10: Articulation et compatibilité avec les documents supra
communaux

»  Chapitre 11 : Suivi des incidences du PLU sur l'environnement
» Chapitre 12 : Méthodologie et difficultés rencontrées
»  Chapitre 13 : résumé non technique du rapport de présentation
»  ANNEXES : FICHES D'ANALYSE DU BATI AGRICOLE
2 Projet d'aménagement et de développement durable — PADD (22 pages)

3  Orientations d’Aménagement et de Programmation : zone 1AU « Les Caux» -
OAP (9 pages)

4 Réglement (76 pages)
4.1.1 Piece écrite {98 pages)

4.1.2 Annexes au réglement (188 pages)

Enguete publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 — décision du 2 mars 2017
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4.1.3 liste des Emplacements Réservés aux documents graphigues du réglement
(3 pages)

4.1.4 Batiments et patrimoine identifiés aux documents graphiques du réglement
(5 pages)

4.2.1 Plan loupe au 1/1500 °

4.2.2 Plan général au 1/5000 °

4,2.3  Plan des réseaux au 1/3000 °

4.2.4 Plan des servitudes d'utilité publique au 1/5000 ©

5 Annexes générales (81 pages)

De par sa composition, le dossier de PLU est conforme aux prescriptions de l'article R 123-1 du
Code de i'Urbanisme.

IV.2 PRISE DE CONNAISSANCE DU DOSSIER

Suite & ma désignation en qualité de commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de
Toulon le 2 mars 2017, jai pris rendez-vous avec la mairie de Claviers otl je me suis rendu le 10
mars 2017 pour une premiére réunion avec le Maire et le Secrétaire Général.

Aprés une présentation du contexte de ce PLU, nous avons examiné les documents constitutifs du
dossier « arrété » ; au vu des plans de zonage qui constituent la base de travail pendant I'enquéte
publique, j'ai demandé des plans permettant de lire les numéros de parcelle afin que je puisse
localiser sans perte de temps les propriétaires qui viendraient me voir ou m'écriraient, car la
réduction du cadastre sur les plans du dossier rendaient ces numéros totalement illisibles.

Jai également demandé des copies des avis des Personnes Publiques Associées (PPA), du « Porter
a fa Connaissance » du Préfet du Var, du bilan de la concertation avec le public, ainsi que les
principales délibérations du Conseil Municipal relatives au PLU, tous ces documents étant destinés
avec le « dossier technique » a constituer le dossier mis a I'enquéte publique.

Une seconde réunion a été programmeé avec le bureau d’études begeat le 22 mars 2017 — aprés
que jaie pu prendre connaissance des tous ces documents — au cours de laguelle jai fait part au
représentant du bureau d'études de mes observations et interrogations, dont les plus importantes
donneront lieu & une lettre de réponses du Maire de Claviers qut sera jointe au dossier, du fait que
le dossier « arrété » ne peut plus étre modifie.

A l'issue de cette réunion, les dates et modalités de I'enquéte ont été arrétées avec le nombre et
les dates de permanence du Commissaire enquéteur, le contenu du dossier mis & l'enquéte, etc...

¥ CONCERNANT LE DOSSIER ELABORE PAR BEGEAT :

Le dossier est dans Vensemble explicatif et bien illustré, ce qui devrait permettre une
information correcte du public sur le projet de PLU.

Enguéte publique ouverte par Arrélé du Maire de Claviers n®27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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Cependant, il se doit d'&tre signalé des anomalies qui sont surprenantes de la part d’'un bureau
d'études spécialisé dans ce type de prestation d’urbanisme aux Collectivités :

« Les plans de zonage (4.2.1 et 4.2.2), qui constituent le fondement du PLU et qui
ont pour support le plan cadastral, ne permettaient pas de lire les numéros de
parcelles du fait de leur réduction, méme sur le plan loupe au 1/1500°
correspondant pourtant & une échelle historique de dessin du cadastre !

Quand on sait que le public qui socuhaite rencontrer le Commissaire enquéteur
vient au mieux avec un extrait de plan cadastral et au pire avec seulement un
numéro de parcelle, comment localiser ce propriétaire foncier sur un plan de
zonage qui nest plus qu'un dessin non renseigné 7

Suite @ ma demande au chargé d'études de begeat lors de notre réunion du 22
mars 2017 en mairie de Claviers, le plan de zonage « loupe » 4.2.1 au 1500° a été
agrandi au niveau des numéros de parcelles, ainsi que le 4.2.2 au 1/5000°
concernant I'ensemble de la commune et qui a été imprimé en couleurs,
permettant de visualiser d’'un coup d’'ceil I'ensemble du zonage de la commune.

+ Des réductions, au sein du dossier, de documents et fiches techniques élaborés
par diverses Institutions, rendent leur lecture extrémement difficile (ex : Diagnostic
socio-économique agricole sur fa commune de Claviers - origine CAD),

« Des caries importantes dans le corps du texte dont la légende est
systématiquement rendue iflisible par leur réduction (ex: Atlas des zones
inondables — cours d'eau Riou de Claviers),

» Des annexes importantes :

- n°10 « Risques des mouvements de terrains : cartes d'aléas » de mal 2011 -
DDTM, consistant en 2 planches A4 tres réduites et pratiquement illisibles,

- n°11 « Risques des mouvements de terrains : étude CETE méditerranée » de
1993, qui comporte 142 pages de prescriptions techniques de construction
difficifes a lire de par la frappe de caractéres ancienne et les illustrations de photos
noir et blanc opagues. On est en droit de se demander qui va interpréter ces
documents fors d'une demande de permis de construire afin d'en tirer des
enseighements utiles ?

lLes choix retenus pour établir le PADD sont clairement établis en fonction des objectifs
recherchés et les motifs de la délimitation des zones, qui est I'aspect le plus contesté en
général, sont bien explicités.

L'évaluation environnementale et les incidences Natura 2000 montrent que les aspects
naturalistes ont bien été cernds et pris en compte, malgré parfois la difficulté & retrouver
I'essentiel relatif au PLU dans des informations environnementales nombreuses et a caractere

généraliste.

Mes observations relatives aux « coquitles » et imprécisions seront traitées dans le dossier final
élaboré aprés 'enguéte publique avec les autres observations éventuelles issues du public.

»  CONCERMANT LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

Les principales observations faites sur le projet de PLU viennent des services de |'Etat (DDTM
Service territorial Est Var), de la Chambre d’Agriculture du Var et du Département du Var. A noter
que |'Autorité Environnementale n‘a pas répondu dans les délais, ce qui vaut accord tacite.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
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Compte tenu que certaines observations sont importantes — tout particuliérement celles transmises
par le Sous préfet de Draguignan sur avis de la DDTM — 8 ma demande ces observations ont
donné liet a une lettre de réponse du Maire de Claviers au Sous préfet qui a été jointe au dossier
mis a 'enquéte publique, ced notamment afin d’éclairer le public sur certaines modifications par
rappart aux documents constituant le « dossier technigue » du projet de PLU.

Sur la base de ces réponses, on peut conclure que les observations des PPA ne remettent pas en
cause de fagon substantiefle I'économie générale du PLU et n‘ameénent pas de contradiction entre
les différents decuments constitutifs du PLU (rapport de présentation, PADD, zonage, Reglement et
Annexes).

Un dossier spécifique regroupant les avis et observations des PPA a été constitué et mis a la
disposition du public dans le cadre de Venquéte publique.

IV.3 DUREE DE L’ENQUETE ET PERMANENCES EN MAIRIE

L'enquéte a été fixée du 13 avril 2017 au 15 mai 2017 inclus soit pendant 33 jours consécutifs, en
mairte de Claviers, du lundi au mardi de 9h & 12h et de 14h 3 18h, et du mercredi au vendredi de
9h a 12h.
Les permanences du Commissaire Enquéteur ont été fixées en mairie les ;

» Jeudi 13 avril 2017 de 9h a 12h

+  Mardi 18 avril 2017 de 14h a 17h

e Lundi 24 avril 2017 de Sh a 12h

+  Vendredi 5 mai 2017 de Sh a 12h

« Mercredi 10 mai 2017 de 9h a 12h

«  lundi 15 mai 2017 de 14h & 17h.

I1V.4 PUBLICITE

L’avis d'enquéte publique a été publié dans deux journaux locaux «Var Matin» et «La Marseiltaise»
en date du 28 mars et du 13 avrit 2017 (cf. copies en Annexes).

L'avis d'ouverture d'enquéte a été affiché en Mairie ainsi qu'en d'autres points de la commune &
compter du 28 mars et jusqu‘au 15 mai 2017 inclus, comme certifié par le Maire (cf. Annexes).

Cet avis a également été inséré sur le site internet de la commune de Claviers.

Les dates de Yenquéte publique ainsi gue celles de réception du public par le Commissaire
enquéteur ont aussi été affichées sur le panneau lumineux de la mairie,

Jai pu constater mai-méme la réalité de cet affichage en mairie ainsi qu'en d'autres points de la
comimune lors de mes visites sur le terrain.

Enguéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n° 27/2017 du 23 mars 2017
Tribunal Administratif de Toulon : dossier n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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IV.5 DOCUMENTS MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC
Un registre d'enguéte a été ouvert, coté et paraphé par le Commissaire enquéteur et mis a fa
disposition du public. Le registre a été clos par le Commissaire enquéteur le dernier jour de
I'enquéte a lissue de ma permanence.

J'ai constitué le dossier mis a la disposition du public avec les documents ci-apres :

» Dossier technique de PLU ~ begeat
» Avis et observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

«  Préfet du Var — Le Sous préfet de Draguignan - DDTM - Service territorial Est Var —
courrier du 01/03/2017 avec pieces jointes

«  Préfet du Var — Le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer — CDPENAF -
courrier du 02/03/2017

*  Communauté d'aggiomération dracénoise (CAD) - courrier du 26/01/2017
+  Chambre d'Agricuiture du Var - courrier du 09/01/2017
«  Département du Var — courrier du 15/02/2017
= INAQ - courrier du 16/02/2017
= Chambre des métiers et de Vartisanat — courrier du 12/12/2016
» Délibérations du Conseil Municipal
»  Délibération du 14 juin 2010 (lancement du PLU)
»  Délibération du 7 novembre 2016 (arrét du PLU)
» Bilan de la concertation
> Arrété du Maire du 23 mars 2017 d’ouverture de I'enquéte publique relative au PLU
» Publicité de I'Avis d’enquéte publique
¢ Var - Matin du 28 mars 2017 et du 13 avril 2017
+  La Marseillaise du 28 mars 2017 et du 13 avril 2017
» Certlificats d'affichage du Maire

» Ala mairie et en plusieurs points de la commune.

Ce dossier a permis de renseigner le public sur les aspects techniques, administratifs et
réglementaires du projet mis a Fenquéte.

Enguéte publique ouverte par Arrété du Moire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 207
Tribunal Administrafif de Toulon ; dossier n® E17000017 /83 - décision du 2 mars 2017
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IV.6 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L'enquéte a &té marquee par une participation moyenne du public lors de mes 6 permanences.
Ainsi, 35 personnes ou groupes de personnes se sont déplacées pour me rencontrer, dont 9
seulement ont écrit sur le registre, les autres m'ayant fait part de questions et observations qui ont
néanmoins été retranscrites dans le Procés Verbal de synthese des observations.

Et il ya eu 10 courriers ou dossiers adressés & mon attention & la mairie pendant l'enquéte
publique, qui ont été numérotés et annexés au registre d'enquéte.

La salle de réunion du Conseil municipal mise & ma disposition permettait de recevoir plusieurs
personnes lorsque c'était nécessaire - famille par exemple ~ qui ont pu s'exprimer en toute sérénite
et confidentialité, et 'enquéte s’est déroulée sans incident.

Deux demi-journées ont été consacrées spécifiquement a la visite sur le terrain avec M. le Maire.
La premiére le 11 avril 2017 m'a permis de bien visualiser les différentes zones urbaines et
notamment les 2 greffes urbaines et Ja zone & urbaniser 1AU, ainst que les batiments pouvant faire
I'objet d'une restauration etfou d’un changement de destination ; la seconde, le 16 juin lendemain
de la cléture de I'enquéte, a porté sur des secteurs objet de requétes et sur les parcelles mises en
cause.

IV.7 FIN DE L’ENQUETE

Le Procés Verbal de synthése des observations a été remis et commenté au Secrétaire Genéral de
la mairie le 22 mai 2017, soit dans les 8 jours suivant (a fin de l'enquéte.

Ensuite, une réunion de synthése s'est tenue le 6 juin 2017 de 10h a 16h avec le Maire, le
Secrétaire Général et le chargé d'études de begeat ; elle a permis de faire un balayage des
observations du public et de confronter les requétes et les points contestés par le public avec ia
position du Maitre d’ouvrage et de 'Urbaniste.

V. PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU
PUBLIC

Ce Procds Verbal est donné ci-aprés. La position du Commissaire enquéteur est donnée dans le
commentaire en itafique qui suit la requéte impliquant une réponse.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Madre de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

1. Observations du public

Trente cing personnes ou groupes de personnes se sont rendues & mes permanences, dont 9
ont écrit sur le registre, les autres étant simplement venues s'informer sur le projet de PLU et la
situation de leurs biens fonciers | certaines mayant fait part oralement de leurs observations,
ces dernisres sont néanmoins mentionndes ci-aprés. Et if y a ew 10 courriers ou dossiers
adressés & mon attention a la mairie pendant 'enquéte publique, qui ont été numérotés et
annexeés au registre d'enguéte.

Ainsi, les observations faites au cours de cette enquéte publique sont les suivantes :

» Permanence du 13 avril 2017

1

M. MARTINEZ Guy, écrit sur le registre que la parcelle n®271 quartier « Les Clots »
propriété de son épouse, étalt jusqu'a présent constructible et qu'ils voudraient qu'elie
fe reste.

Cette parcelle est actuellement classée en zone N du prajet de PLU, limitrophe au
Nord avec la zone Uba, et rien ne me parait de nature 3 aller & l'encontre de cette
demande d'autant que la visite sur le terrain a montré qu'elle était accessible et située
dans une zone bétie avec actuellernent des constrictions en cours.

M. CONCHIN Norbert, demande a consulter les avis des Personnes Publiques
Associées ; compte-tenu du volume des documents, il dit qu'il reviendra en prendre
connaissance & Ja mairie, et minforme que le calcul du nombre d’habitants généré
par le projet de PLU} lui semble erroné et qu'il reviendra me voir.

M. GOBERT Thierry, propriétaire de la parcelle batie n°1584 quartier « Saint-Marc »,
vient se renseigner sur la situation de sa parcelle qui est en zone 1AU, et de celie de
la parcelle voisine non batie n°1583.

Une dame, restée anonyme, vient se plaindre auprés de moi que certaine
constructions dans le village sont la cause de nuisances sonores et seraient réalisées
a proximité de chez elle sans permis de construire.

» Permanence du 18 avril 2017

5.

M. OCTOBON André, proptiétaire de la parcelle n®1015 quartier « Saint-Marc », vient
se renseigner sur la situation de cette parcelle trés étirée dont le Nord est en zone N,
le centre en zone A et la partie Sud en zone 1AU (environ 2000 m2) ; it écrit sur le
registre que cette parcelle est soumise & la réalisation du réseau d'assainissement et
guil aimerait connaitre la date et les conditions de raccordement au réseau

d’assainissement.

Il me parait important que les propriétaires en zone 1AU puissent connaitre les
modalités de raccordement & ce futur réseau, notamment pour ceux éloignés du
collecteur qui devrait emprunter ancienne voie ferrée, car cela n'est pas précisé dans
le document n°3 « orientations d’aménagement et de programmation : zone IAU Les
Caux », ces conditions pouvant remettre en cause la faisabilité de I'urbanisation
notamment de la partie de cette zone située au Nord de fa RD55.

Enquéte publique ouverte par Arrété du Maire de Claviers n® 27/2017 du 23 mars 2017
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6.

8.

Mme PILLEZ Nathalie, écrit sur Je registre qu'elle est propriétaire de la parcelle
n°1078 quartier « La Lioure » et le projet de PLU ne lui donne pas une suite favorable
et gu'elle souhaite qgue le PLU favorise sa parcelle afin qu'elfe soit constructible.

Cette grande parcefle est située dans une zone A relativement dloignée de la zone &
urbaniser 1AU et, aprés visite sur le terrain, je considére que ce classement est
Justifié.

M. FERRANDO Pierre, vient me voir pour sa parcelle n°289 quartier « Les Clots » qui
est située en zone N au Nord du chemin ek a l'orée de la forét @ il n'a pas souhaité
écrire sur le registre car il convient que ce classement est difficile & remettre en
question.

M. CHARLES Thierry, vient s'informer sur le projet de PLU.

» Permanence du 24 avril 2017

9.

10.

11

M. HERNANDEZ Jean-Claude, vient en famille pour ses parcelles n°702-703-704-705-
665 situées quartier « La Lioure » ; il constate que les parcelles 702-703-705 sont en
zone A alors que la parcelle 704 située au milieu des 3 et supportant sa maison
d'habitation est en zone Nco, ce qui lui semble illogique.. It me dit qu'il va revenir
pour écrire sur le registre, mais ne I'a pas fait.

A voir si cette parcelle 704 supportant la maison pourrail, par cohérence avec celles
qui l'entourent, étre classée en A; et sl est pleinement justifié de conserver un
« couloir » en Nco entre les 2 zones agricoles au Nord el au Sud (n°775-774-658-
659-664-666).

Mme FOURNEAU Isabelle, architecte a Claviers, vient soulever oralement 3 points :

- le probléme de la limite Ua au Sud du village

- le probléme des parcelles situées en zone 1AU entre la RD55 et I'ancienne voie
ferrée, dont la plupart seraient inconstructibles du fait du recul imposé par
rapport aux voies,

- le probléme de la carte des risques des mouvements de terrains : I'étude CETE
méditerranée est illisible.

Flle va falre un dossier & annexer au registre, dossier qui ma été remis

ultérieurement.

Cette étude du Centre Techniqgue de 1'Equipement est effectivement difficile & lire, les
photos sont noires et non visibles, et les cartes qui en forme le principal intérét vis a
vis des aldas géologiques sont ilfisibles car trop réduites et présentées en noir et
blanc : on peut donc se demander quel est lintérét de présenter en annexe du
réglement du PLU un document de 188 pages qui est de plus imprimé a l'envers, ce
qui oblige a une lecture de droite a gauche ! Et on est en droit de s'interroger sur le
service instructeur des permis de construire qui va devoir exploiter un tel document..

Mme et M. PAVIA Ademo, viennent se renseigner sur la situation de leurs parcelles
n®500-1732-1730 situées entre la RD55 et I'ancienne voie ferrée en zone 1AU ;) ils
n‘ont pas souhaité écrire sur le registre d’enquéte.
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Permanence du 5 mai 2017

iz

13,

14.

15,

16.

17,

18,

Mme MAZZERBO Pauleite, intervenant pour M. MARTINEZ BASTIDA Salvador
propriétaire de la parcelle n°1313 chemin des Caneaux quartier « Cabriére », écrit
sur le registre d'enquéte qu'il souhaiterait que cetie parcelle soit constructible, alors
guelle est classée en zone A it a un cabanon cadastré avec compteur d’eau,
assainissement collectif, compteur EDF et téléphone fixe.

Cette zone isolée non loin du Riou a les caractéristiques d'une zone agricole, et je ne
vois pas comment on poutrait en faire une zone & urbaniser malgré la présence d'un
collecteur d'assainissement coflectif situé en bordure du Riou. A signaler & ce propos
que ce collecteur du SIVOM aurait di étre représenté sur le Plan des réseaux 4.2.3
car, au méme titre que le réseau d'assainissement communal, il constitue une donnée
importante pour la structuration du PLU.

M. BOURRAINDELOUP Michel vient se renseigher sur ses parcelles n®1227-1228
quartier « Les Caneaux » situées en zone Nco car il souhaite agrandir sa maison ; au
vu du réglement de cette zone, il écrit sur le registre d'enquéte qu'il est favorable au
réglement de la zone Nco.

M. RENARD Jean-Gérald, parcelle n®1721 quartier « La Viste » en bordure du Riou en
zone A, vient se renseigner sur la possibilité d'agrandissement.

M. DELARME Daniel, possédant un terrain situé en zone N & c6té du « Moulin Neuf »
(batiment pouvant faire l'objet d'une restauration au projet de PLU), écrit sur le
registre d‘enquéte qu'il souhaiterait que le lieudit Le Moulin Neuf et le lieudit Le
Tournay passent en zone agricole.

Alors que la zone A passe en rive droite du Riou juste a 'aval du Moulin Neuf, cette
rive gauche constituée danciens jardins entre le chemin et e Riou pourrajt étre
classée en zone A jusqu'au lieudit « Le Tournay » par cohérence avec la partie aval
du Riou depuis le Moulin Neuf en rive gauche.

M. SCHNEPP-IVARS vient se renseigner sur le projet de PLU.

M. MOUTON Georges vient se renseigner sur le classement de ses parcelies n°237-
241 qui sont situées en zone Ub. 1l se déclare mécontent du fait qu'elles sont en zone
constructible et située en limite de la greffe urbaine Uaa oll des immeubles
pourraient étre construits.

M. COULTON Mikle, propriétaire des 2 parcelles constituant la partie Est de cette
méme greffe urbaine avec les 3 polygones d'emprise identiques, vient se renseigner
sur les possibilités de construction et Je réglement prévu sur ces polygones. Parlant
uniquement anglais, je lui expligue sommairement ce reglement dans sa langue
natale mais lui conseille d’en prendre une copie a la mairie dés le PLU approuvé afin
de le faire traduire en anglais...

Ce dispositif de « polygones » reste cependant refativement hermélique : pour quelle
utilité, qui va les implanter sur le terrain & partir d'un plan gui mangue de précision
notamment quant au relief (pente, restangues, elc...), en cas de construction
dimmeubles Je terrain libre restant est-if desting a faire des parkings auquel cas la
totalité des parcelles serait imperméabilisée ??
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19. Mme LEMOINE Marielle vient se renseigner sur ses parcelles n®470-472 quartier

20.

« Les Caux » sifuées au Nord de la RD55. La 470 est classée en zone 1AL et |a 472
en zone A,

Mme GARRY MANEVAL vient s'informer sur la situation de sa maison qui est située
dans la partie Est de la zone 1AU, et sur le futur voisinage dG a la constructibilité de
cette zone.

- Permanence du 10 mai 2017

21.

22,

23

24,

25.

Mme PILLEZ Nathalie, revient me voir pour se renseigner sur sa parcefle n°332
quartier « Les Mouligres » qui est classée en zone Nco au Sud du Riou, oin de toute
zone urbanisée ou & urbaniser, De méme pour sa parcelle n°1693, qui était
introuvable en {absence d‘un extrait cadastral et qui a finalement pu étre localisée en
bordure rive gauche du Riou au Sud de « Les Breaux », en zone A loin de toute zohe
constructible.

Mme FANCELLO née GAMEL vient se renseigner pour 2 parcelles au départ
introuvables en I'absence d'extraits de plans cadastraux. Finalement la parcelle n°244
est localisée quartier « Le Collet de Gay » en zone A dans la partie Est de la
commune, et la parcelle n®158 quartier « Les Hauts Banquets » au milieu de la zone
N au Nord-Ouest de la commune.

M. TAVAN Alain vient se renseigner pour les parcelies n°282-283 quartier « Les
Clots » de part et d'autre du chemin. Ces parcelles sont classées en zone N,

Mme et M. DURAND Claude, résidant au village et propriétaires des parcelles n°665-
666-668-748-749-750-751, souhaiteraient que la parcelle 751 soit incluse en zone Ua
au méme titre que les parcelles 665-666-748-749.

Cette toute petite parcelle correspond a priori, sulte & ma visite sur le terrain, a une
petite terrasse magonnée en surplomb, donnant accés a une partie de la maison ; if
me parait cohérent quelle soit rattachée a la zone Ua ou est classée cette grande
maison.

IIls me signalent également une erreur de tracé sur le plan des réseaux 4.2.3 ou le
collecteur d'assainissement passerait dans la rue au Sud des parcelles 667-633-634 et
non dans la rue « avec escaliers et gui monte » au Nord des mé&mes parcelles.

A vérifier par le bureau d'études.

Mme et M. BECUE Benoit viennent se renseigner pour la parcelle n°1147 située
quartier « Les Béllissées » comportant une habitation cadastrée de I'ordre de 30 m2
pour laquelle ils acquittent Fimpdts foncier et la taxe d'habitation et dont ils me font
part. Flie est située en zone N limitrophe avec la zone A, et ifs souhaiteraient pouvoir
faire un agrandissement.

Conformément au projet de réglement qui autorise une extension maximum de 50 %
pour une surface de plancher inférieure & 100 m2, je feur ai confirmé cette
possibilité qui Jes autorisait & construire une piece supplémentaire, ce qui les a
pleinement satisfaits [ ayant appris que lors d'une réunion en date du 2 mai 2017 —
cest & dire en cours denquéte publigue - des représentants de la DDTM auraient
limité cette possibilité d'extension & une surface de plancher minimum de 40 m2, je
ne peux souscrire & cette modification tardive et je demande que cet article p. 78 du
réglement scit maintenu avec ltoutefois une réécriture plus claire de la mention
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26,

27.

28.

«... lextension sera strictement inférieure a 50 % de la surface de plancher de la
construction » - ce qui ouvre a toutes les interprétations - alors quil aurait pu étre
écrit « dans la limite de 50 % de surface de plancher existante » comme pour les
surfaces de plancher supérieures 3 100 m2 o0 cest « dans la limite de 30 % de
surface de plancher existante »,

Mme VON SYDOW Catherine vient se renseigner sur la situation de sa proprieté « La
Font du Saule » et de la construction située presque en limite de la commune de
Seillans, au Nord-Est de celle de Claviers., L'ensemble des terrains et de la maison
sont classés en zone Nco.

M. MARTINEZ Guy venu le premier & ma 1% permanence, revient me voir pour savoir
si j'ai pris une position sur sa parcelle n°271 aux Clots. Je lui précise que mon
analyse sera dans mon rappoit remis au plus tard le 15 juin prochain,

Cf. ma réponse en 1. Ci-dessus.

M. HERVOUET Daniel vient sinformer sur ses parcelles n®1187-1632 difficiles a
localiser car il n‘a pas de plans n'est pas s{ir des numéros cadastraux, mais qui sont
finalement trouvées en zone A ; il s'informe sur les possibilités d'agrandissement et
de construction d'annexes.

- Permanence du 15 mai 2017

29.

30.

31

32.

M. ELENA André vient se renseigner sur ses parcelles n®398-399-401-402-22 situées
au Nord-Ouest de la commune en bordure du Riou (quartier Les Bas-Fournas 7?) ;
elles sont soit en zone inondable, soit a cheval sur la zone inondable et sur la zone N,
et le cabanon dont il me signale Pexistence est en ruines et n'est pas cadastré...Donc
sans possibilités de construction.

Mme SCHMIDT Nadia, vient a ma permanence et écrit sur le registre d'enguéte
qu'elle est propriétaire des parcelles 1444-1490-1492 supportant un béatiment
d‘artisanat et de création artistigue et qu'elie souhaite instalier un logement de
fonction dans ce batiment inscrit au PLU comme pouvant changer de destination.

Ce batiment est situé en bordure de Fancienne voie ferrée, juste avant Je tunnel en
venant de Claviers, donc parfaitement accessible, avec leau potable de fa ville, le
réseau téléphonigque filaire et un assainissement individuel ; suite @ ma visite des
lieux, je suis favorable au principe d’un changement de destination de ce batiment.

M. CONCHIN Norbert, qui s'était rendu & ma 1°® permanence, revient pour me faire
part de plusieurs désaccords sur le projet de PLU et annexe au registre un document
de 8 pages qui sera analysé ci-aprés,

Mme FERRERO-CAVALIER Micheéie, écrit sur le registre d'enguéte quelle est
propriétaire de parcelles aux Caux, a Mouliéres et aux hauts banquets, qu'elle est
venue a Claviers avec l'espoir de construire une petite maison sur "un de ces terrains
en particulier aux Caux o elle a constaté des arrivées d'eau, des poteaux électriques,
etc...et demande de reconsidérer le PLU concernant les parcelles 469 et 525, la 469
étant trés proche de la zone a urbaniser.

La parcelle 469 est vraisemblablement une ancienne oliveraie actuellement colonisee
par les genéts, les pins el les broussailles ; elfe est classée en zone N, ce qui me
paralt justifié suite @ ma visite de terrain | de plus, elfe est séparée de la zone 1AU
par des parcelles classées en A, et n'est donc pas limitrophe de cette zone a
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urbaniser ce qui rend sa constructibilité non réaliste dans le contexte de ce PLU.
Quant 3 la parcelle 525, elle est située dans une zone classée A de facon justifie.

33. Mme AUGIER Blandine, vient se renseigner sur sa grande parcelle n°235 contigiie de
{a zone Uaa Est, concernant les projets actuels sur cette zone Uaa.

34. Mme ROQUEMAURE ULLA, vient se renseigner sur la situation de sa parcelle n°918
guartier « Rogue Bouliere » a la limite Nord de la commune ; cette parcelle est
classée en zone N.

35. M. PUNT Théo, agent immobilier & Bargemon, vient me remettre une lettre de 2
pages contenant ses observations sur le projet de réglement, guil me commente en
fonction de son expérience de professionnel et des services instructeurs, et non pas
sur les choix politiques du PADD.

- Courriers et dossiers regus pendant 'enquéte publique

Au cours de cette enquéte, 10 documents ont été regus par fa poste ou déposés a mon
attention. Ils émanent parfois des mémes personnes qui sont venues me rencontrer. Ifs ont été
numeérotés et annexés au registre d'enquéte.

Al. M. JEMMA Vincent a déposé un gros dossier avec plans et convention de passage
avec la majrie, refatif a sa parcele n°240 située au pied du vieux village, cbté Nord. 1I
demande une étude plus approfondie de sa parcelle quant a sa situation, car le zonage
prévu dans la PLU n'en tient pas compte. On comprend, d'aprés sa lettre jointe de
novembre 2010 au Maire, qu'il souhaite que sa parcelle inconstructible, soit rattachée a la
zone Ua du village.

Cette parcefle 240 est effectivement classée en zone N, de méme que les parcelles
situées dans son prolongement a I'Est (n°820) et & I'Ouest (n°236 et 234 entre le chemin
et le pied du village) ; sachant que ja parcelle 820 est communale, on peut se demander
tout d'abord pourquoi elle n‘a pas été incorporée dans le STECAL Nt ajors qu'elle crée un
renfoncement entre la zone Ua du village et cette zone Nf, ensuite, concernant la
parcelle 240, et fes 236 et 234, la limite Ua aurait pu passer le long du chemin communal
sauf 4 considérer que le relief et/ou la protection visuelfe du pied Nord du vieux viflage
Justifie leur Inconstructibilité, ce qui n'est pas prévu dans le PADD, dautant que la flimite
Ua du pied Sud du village laisse quelques espaces libres qui pourraient étre batis et
affecter de la méme maniére la vue sur le vieux village ?

A2. Mme FOURNEAU Isabelle, architecte a Claviers qui Sest rendue & ma 3%
permanence, a déposé un dossier contenant 4 requétes relatives a la zone Ua :

- demande d'ajustement des limites pour la préservation du socle du village : elle écrit
qu'il serait souhaitable d'ajuster la limite de la zone Ua en fonction des terrains batis et
non batis, afin de préserver l'identité du village et sa perception visuelle avec l'alignement
actuel des fagades.

Du fait que la préservation du socle du village n'est pas un objectif décliné dans fe PADD
(cf. ci-dessus), il mest pas possible de répondre a cette demande.

- demande d'autorisation des balcons : I'architecte présente de nombreuses photos des
baicons existants dans le village, en argumentant sur leur charme et la lumiére qu'ils
permettent dans ces maisons de village avec le « petit extérieur » qu'ils permettent.
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Ne pourrait-on pas autoriser les balcons air cas par cas, en labsence de nuisance du
voisinage, afin de facifiter I'habitat villageois et donc fla réhabifitation des anciennes
maisons qui rebute souvent de par labsence de lumiére et d' « extérieur », entre autres.

- demande d'adaptation de la limite sur la parcelle n®650 : cette parcelle est contiglie
avec la 240 dont ii est question ci-dessus, et [a limite Ua/N la coupe parallelement a limite
Nord de cette parcelle 650.

Pourquoi na-t-on pas suivi les fimites de parcelle pour cette fimite Ua comme, dans
l'ensemble, pour le pied Sud du village 7 Je suis favorable a cette requéte qui me parait
cohérente.

- demande d‘adaptation de la limite sur la parcelle n°660 située 3 'extrémité Quest du
village : Tarchitecte propose d'inclure la piscine avec une partie de la 660 dans
Fenveloppe Ua du village.

Lors de la visite de terrain sur cette zone, jai pu conistater que ce versant avec la piscine
était abrupt ¢oté Sud avec des murs de souténement en pierres séches et frés hauts &
partir du chemin, et je considére que son classement en zone N est justifie.

A3. M. GAMEL Jean-Pierre, a déposé a la mairie un document comprenant une lettre a
mon attention, des plans parcellaires, des courriers au Maire et autres, et demande a
nouveau la constructibilité de la parcelle n°1078 dans le cadre de I'élaboration du PLU.,

Situde quartier « La Lioure » en zone A du projet de PLU, cette parcelle a déja fait Fobjet
d’une requéte de Mme PILLEZ Nathalie lors de ma permanence du 18 avril 2017 ; ¢f. ma
réponse en 6, ci-dessus.

A4. Mme PASCAL Nadine épouse MARTINEZ, a déposé une lettre a attention du Maire
de Claviers avec copie pour ie Commissaire enquéteur ; elle concerne la parcelle n°271
quartier Les Clots ».

M. MARTINEZ est venu me voir @ 2 reprises, les 13 avril et 10 mai 2017, pour cette
parcelle ; cf. ma réponse en 1.

A5/6. Mme FANCELLO Monique, qui s'est rendue & ma permanence du 10 mai 2017,
m’envoie 2 lettres, 'une concernant la parcelle n°158 « Les Hauts Banguets » avec un
extrait cadastral, 'autre concernant fa parcelie n°244 « Collet du Gay » avec un extrait
parcellaire. 11 s’agit des mémes parcelles pour lesquelles elle est venue me consulter, et
que nous avions eu du mal a localiser en Vabsence de plans. Elle écrit qu'elle ne
comprend pas le fait que ces terrains ne soient pas constructibles.

Comme Je lui ai dit lors de sa visite, ces parcelles sont situées en zone N pour la 158, foin
des zones urbanisées ou & urbaniser, et en zone A entourée d'une grande zone Nco pour
la 244 (cf. n°22) ; et je confirme que ce classement me parait justifie.

A7. M. CONCHIN Norbert m’a remis lors de sa 2°™ visite un document de 8 pages qui
conteste :

- Yobjectif démographique de 1500 habitants (rapport de présentation, p.14) et suite a
des caiculs longs et détaillés sur 3 pages, il arrive & un potentiel théorique de 2516
habitants pour les zones Ub et 1AU seulement,
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- les 270 logements générés par le PLU (rapport de présentation, p.40) et souleve fe
risque de voir se développer des constructions a trés forte densité incompatibles avec le
caractére rural et |a topographie paysagére,

- fe fait que le secteur 1AU eloigné de plus d'un kilométre du centre du village et en
discontinuité avec les construction existantes ait été retenu a Ia place de Fancien secteur
NB beaucoup plus proche, ce qui va obliger a des travaux importants de voirie et
d‘assainissement ; dautant gue ce zonage n'est pas en concordance avec la loi SRU
visant a limiter I'étalement urbain,

- 'emprise au sol des constructions de 24 % de la zone Ub et de 18 % de la zone 1Al {et
non 0,24 % et 0,18 % comme i I'écrit) ainst que la surface de 80 m2 d'emprises
cumulées pour les annexes, qui n'est ni en adéquation avec la prise en compte de
Finfiltration des eaux pluviales, ni avec la préservation du cadre rural, ni avec la
conservation du cadre paysager ancestral, mais s‘apparente plus au développement d'une
zone périurbaine de ville moyenne,

- la forme rectangulaire des polygones d'emprise maximale des constructions dans jes 2
greffes urbaines Uaa, qui contribuent & créer une rupture visuelle importante avec le
vieux village et son cadre paysager ; et le projet de 20 places de parking n'est quant & lui
pas suffisant pour héberger les véhicules de 75 lagements supplémentaires prévus dans
les greffes urbaines.

Cette argumentation - forcément résumée ici - se conclut par la demande de :

» Conduire une politique de I'habitat adaptée a l'environnement démographique et
diminuer ia pression fonciere,

« Renforcer I'habitat a proximité du centre de fagon cohérente avec le cadre
paysager dans une logique qualitative et guantitative

+ Maitriser Iétalement urbain dans les parties les plus éloignées des espaces
centraux d'habitat afin de ne pas créer d'impact préjudiciable sur la qualité
paysagére

» Donner des limites claires aux réglements afin de valoriser fe village perché, ses
abords ef son cadre paysager,

ces principes étant ensuite déciinés en demandes précises de modifications du réglement
de la zone Uaa et de la zone 1Al, avec l'alternative, s'if n'y a pas de volonté de réduire
les coefficients d'emprise au sol des zones Uaa Est et Ub, d'écarter intégralement cette
zohe 1AU de l'urbanisation envisagée et densifier sur une fimite raisonnable des secteurs
plus proches du centre initialement non retenus.

Toute celte analyse trés détailiée et argumentée, quoique parfols confuse du fait des
redondances et du mangue de structuration, est intéressante du point de vue
urbanistique et de la volonté de préserver létat actuel du village et de son
environnement, mafs conduit 8 refaire un projet de PLU avec un nouveau zonage et un
nouveau réglement, ce qui n'est pas l'objet de la démarche en cours sauf a mettre en
évidence des aberrations évidentes daménagement pouvant induire des conséquences
néfastes sur lenvironnement, les paysages, les modes de vie...et qui seraient confirmées
par la popufation, ce qui n'est pas le cas.

Cependant certains points rejoignent mes interrogations, comme les polygones
rectangulaires dans les deux greffes urbaine Uaa, ou la zone 1UA dont la partie située au
Nord de la RD55 me sembie difficile a urbaniser du fait du relief et des traversées de
route nécessaires pour rejoindre le collecteur d'assainissement sur fancienne voie ferrée.
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AB. M. PUNT Théo m’a remis ses observations sur le réglement lors de sa visite, avec une
lettre dont § me commente l'essentiel, compte tenu de son expérience de professionnel
vis & vis du service instructeur des Permis de Construire dont it semble bien connaitre les
interprétations des documents réglementaires :

- article Ua 6 : Les constructions doivent étre édifides : soit 8 5 metres par rapport a
Faxe... préciser « soit & 5 metres au meins {ou minimum) par rapport... »

- article Ub 7 : Les constructions nouvelles doivent &tre implantées : soit a 2 métres des
limites séparatives. Préciser « sait & 2 métres au moins... »

- article 1AU 7 @ Les constructions nouvelles doivent étre implantées ; soit a 2 métres
des limites séparatives. Préciser « soit a 2 métres au moins... »

Tout & fait pertinent, et aussi en profiter pour rendre homogéne fes titres de ces
articles avec « Les constructions nouvelles doivent étre implantées : ». Et je tiens aussi a
signaler l'ambiguité de cette rédaction « soit en limite séparative — soit 8 2 métres des
timites séparatives » 1 If serait préférable d'édicter la régle pour les habitations (qui ne
sont pas mentionndes) et les piscines par exemple, et dessous les dérogations pour celles
qui peuvent étre implantées en limite comme les annexes...

- Varticle Al renvoie 3 larticle A2 pour ce qui est autorisé, notamment les annexes dans
fa limite de 80 m2, « & I'exception des piscines qui sont a considérer hors emprises » ;
cette phrase suggére que les piscines sont autorisées, mais si c'est le cas il vaudrait
mieux le préciser en toutes lettres dans cet article.

Et idem pour la zone N, avec les articles N1 et N2 dont la rédaction est similaire.

Je suis également favorable & ces précisions, qui ont le mérite de lever toute amblguité
sur cette autorisation de piscines.

- pour chaque zone, larticle sur les «obligations en matidre de performances
énergétiques et environnementales des constructions », prévoit que les volumes les plus
simples et compacts seront favorisés : le dessin qui accompagne ces recommandations
{(qui est celui d'un batiment agricole ou industriel, rectangulaire) va a l'encontre de
I'article « Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords » ol
« Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes, aspects
extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une qualité architecturale et
environnementale visant a leur insertion harmonieuse dans le milieu récepteur »,

Compte tenu des progrés en matiére de matériaux isolants et autres, il me sembleraft
judicieux de supprimer du réglement au mains ces dessins qui relevent davantage dune
planification hors d'dge que de la transition énergétique.

A9. Mme et M, CASTEL Nicolas, m'écrivent qu’ils sont propriétaires d'une maison quartier
St Marc Implantée sur un terrain d'environ 4000 m2 constitué des parcelles 443-450-1584
et que le projet de PLU envisage de classer ce méme terrain en 2 zones différentes, une
constructible (443-450) et l'autre d'urbanisation future (1584), alors qu'il leur parait
dvident que l'ensemble de V'unité fonciére soit classée en zone Ub; d'autant quiils
envisagent, dés le PLU approuvé, de faire réaliser conjointement avec leurs voising
propriétaires des parcelles 444-447-448-449 en zone Ub le raccordement au réseau
collectif existant (au niveau du cimetiére sur l'ancienne voie ferrée) ; et qu'ainsi, ils
pourrent réaliser une construction supplémentaire sur la parcelle 1584 et les consorts
Charles, deux habitations.
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Je ne comprends pas bien pourquoi cet ensemble foncier est classé en zone Ub alors
méme que cette maison et les parcelles dont il est question ne sont pas raccordées a
l'assainissement collectif. Puisque leur projet est de se raccorder en empruntant le sentier
communal, ils devront attendre que fe projet de mise en place du colfecteur
d’assainissement soit réalisé dans l'assiette de lancienne voie ferrée, ce qui est la
caractéristique de fa zone 1AU ?

A10. M. HAGER Daniel, propriétaire des parcelles 797-954 quartier « La Font », m'adresse
un courriel via le secrétariat de la mairie, dans lequel if suggére que la route de desserte
soit aménagée, demande quand les branchements pour les eaux usées seront réalisés et
quel est le devenir d'un ancien sentier qui contourne sa propriété ; il propose que soit
réalisé une petite aire de stationnement pour camping-cars comme a Bargemon afin dy
encourager le tourisme.

Ces demandes et cette suggestion refévent de fa compétence directe de la mairie dont M.
HAGER devrait se rapprocher, et non du PLU ;[ quant & l'aire pour camping-cars, cela n'a
pas été envisagé dans e projet de PLU, mais peut étre soumis & la réflexion des élus ?

En conclusion, ces observations et doléances du public impactent les documents suivants de ce
projet de PLU :

]

O

Documents cartographigues :
« Plans 4.2.1 et 4.2.2 concernant des jimites de zonage et les polygones des greffes
+  Plan 4.2.3 concernant le tracé des collecteurs d'assainissement
Documents écrits :
+ 2 PADD
« 3 0AP: zone 1AU « Les Caux »
* 4.1.1 Réglement
«  4,1.2 Annexes au réglement

Ces observations et doléances seront commentées lors de fa remise du PV au Maire de Claviers,
et il est souhaitable que le Maitre d'ouvrage se positionne sur mes commentaires (en italique
dans le texte) avant que j'arréte mes conclusions et avis.

2. Autre observations sur le projet de PLU

o]

Observations des Personnes Publiques Associées

Par sa lettre de 5 pages du 1% mars 2017 au Maire de Claviers, M. le Sous préfet de
Draguignan présente les observations de ses services, qui remetlent en cause certaines
options prises dans le projet ; le Maire de Claviers a répondu par courrier du 10 avril 2017
quil acceptait certaines modifications qu'il explicitent, cette lettre ayant été incluse dans les
pidces mises & Fenquéte publique afin que le public puisse prendre connaissance de ces
modifications du projet de PLU.

Une réunion le 2 mai 2017 avec des représentants de fa DDTM, donc en cours d'enquéte, a
également modifié 3 points du projet de PLU ; un de ces points, relatif a la surface de
plancher nécessaire pour auforiser une extension dans les zone A et N, vient contredire mes
assertions a des personnes venues minterroger sur leur possibilités dagrandissement. Je
souhaite donc que ce point soit revu par le Maitre d'ouvrage.
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o Observations du Commissaire enquéteur

Pour rappel, des observations essentiellement de forme ont été faites sur le dossier de PLU
jors de la réunion du 22 mars 2017 avec le bureau d'études et le Maitre d'ouvrage ; si les
ohservations relatives aux documents graphiques constituant le support de I'enquéte publique
(plans au 1/1500° et 1/5000° notamment) ont été prises en compte, bien que tardivement,
d‘autres remarques comme le caractére illisible de certains documents présentés dans le
dossier, nant pas été suivies d'effet. Ces observations seront donc reprises dans mes
conclusions.

Fait a Draguignan le 20 mai 2017

Le Commissaire enquéteur
Richard STALENQ
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VI. MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE I’OUVRAGE

Ce mémoire qui formalise la position du Maftre d’ouvrage sur les points litigieux est donné ci-apres.

Fait & Draguignan le 12 juin 2017
Le Commissaire enquéteur

Richard STALENG
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DEEARTHMERT 131 VAR HEPUBLIQUE FRANCAIER

Avrongdissemont de Dapipups : -
‘ Claviers, le 6 juin 2017
Le Maire de Claviers

8

M. Richard Stalenyg
Commissatre Enguéteur

dindvio do CLAYVIRY
(83530)
Telr 84,04, 776.4572 07
Fox o 04.94.76.715.74
E.vhail: mnivleclaviers @wanadoo.fe

Objet : Répanses au procgs-verhal de synthése des observations de M. le Commissaire
Enquéteur suite & 'enquéte publique relative a élaboration du Plan Local d’Urbanisme de fa
commune de Claviars

N/REFR @ Z017/GPIGI165

Monsieur te Commissaire Enquéteur,

Suite 2 la remise du proces verbal de synthése de vos observations censécutives 4 Penquéte
publigue refative & I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Claviers,
veuillez trouver ci-aprés les réponses i vos guestions et commentaires :

OBSERVATIONS DU PUBLIC

1- ML MARTINEZ Guy :
Conformément a I'avis de M. le Commiissaire Enquéteur, fa zone Ub inclura les parcelles
n® 272, 271, 266, 267 ainsi yu'une partie de la parcelle n®273

5- M. OCTOBON André
Le programme de travaux du collecteur d'assainissement est élaboré par la mairie ; it est
indépendant du PLU. Les autorisations de passage sous 1a route départementale, qui
pourront tre mutualisées, seront délivrées par le Conseil Départemental. Le rapport de
présentation pourra tre accompagné d’une annexe contenant extrait du budgat
prévisionnel des travaux.
Ces Informations ne sont pas de nature & remettre en cause la faisabilité de Vouverture 3
P'urbanisation . il n’y pas d’obligation légale & préciser la nature exhaustive des travaux
ainsi que les délais de réafisation ; la décision appartient en effet aux élus, Les
raccordements au collecteur d'assainissement seront réalisés par les bénéficiaives et 3

leurs frafs.




g-

10

k

12

15-

18-

M, HERNANDEZ Jean-Claude

Le classement en Neo est justifié par le maintien du corridor boise. Son classement en
zone A nest justifiable que ¢'il est exploitant agricole. Le classement en Nco ou A ne
change pas ses possibilités d'extensions,

Neéanmoins, il est proposé de basculer la parcelle 704 (non boisée} en zone A ; [a 665
restant en Nco (boisée).

Mme FOURNEAU Isabelle

ftude CETE de I'Annexe au réglement ; Aprés vérification, it s’avere gue seul exemplaire
relié-mis & 'enquéte présentait un probléme d’inversion de pages, H s’agit d’une erreur
d'impression du bureau d'études.

Tous les extraits de documents souffrant d’un probléme de lisibilité seront améliorés
dans la mesure du possible avant 'approbation du PLU.

L'étude de risque date de 1993 et L'Etat n'a pas £té en mesure de fournir un document
de meilleure qualité. Une carte d’aléas a I'échelle supérieure (1/5000°) sera cependant
insérée en remplacemeant.

Mme MAZZERBO Paulette

Le collecteur du SIVOM non représenté sur le Plan des réseaux 4.2.3 falt en effet partie
du réseau intercommunal de Bargemon i Callas. Les plans ont été demandés au SIVDM
de {a région de Callas et seront transmis au bureau d’études afin d’étre intégrés au PLU,

M. DELARME Daniei

La commune est favorable 3 la demande que fa rive gauche, constituée d'anciens jardins
entre le chemin des moulins et le Riou soft classée en zone A jusau’au Heudit « Le
Tournay » par cohérence avec la partie aval du Riou depuis le Moulin Neuf en rive

gauche.

M. COULTON Mike :

Le plan détalllé est du ressort du permis de construire et non du PLU, La régle est fa
suivante quant au dispositif des « polygones » : les nouvelles constructions doivent
'implanter 3 Vintérieur des emprises maximales portées au plan ; Il n’y a pas d'obligation
3 remplir intégralement Femprise.

Les aspaces de stationnements non couverts peuvent étre situés en dehors des emprises
et sont soumis a I‘article 12 du Réglement,

Les espaces libres de constructions n"ont pas vocation & étre artificialisés puisqu'its sont
réglementés par Particle 13 du Réglement « Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d'espaces lbres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations ».

24- Mime et M. DURAND Claude

La parcelle 751, d’une superficie de 90m? et supportant déja une terrasse, n"appartenait
pas & la zone UA du POS, c’est pourquoi elle n'a pas été retenue au PLU, d’autant phus
gu'il s'agft en réalité de Vaccés sud de la constructton.

Néanmoins, s'agissant ¢’un ajustement réellement mineur et sans impact sur le piémont
du village, la commune souhaite répondre favorablement a cette demande de
rattachement de la parcelle 751 & la zone UA qui s'inscrit dans [a fine redélimitation du
centre anclen opéré par le PLU.

Uerreur signalée concernant je tracé du réseau d'assainissement sera effectivernent

cortigée pour étre conforme a la réalité.




25.- Mme et M. BECUE Benoit

Conformément 3 la demande du Commissaire Enquéteur, la régle concernant les
possibilités d’extension ne sera pas modifiée,

Pour plus de clarté elle sera néanmeoins reformulée comme suit @ « 'extension ne pourra
pas &tre égale ou supérieure a 50% de la surface de plancher de la construction »

30, -Mime SCHMIDT Nadla

tavis favorable de M. le Commissaire Enquéteur guant au changement de destination du
hatiment de Mme Schmidt conforte la commune dans les choix politiques et technigues
qui ont été les siens au cotrs de I'élaboration du PLU (régularisation de I'installation d'un
atelier et exposition d’ceuvres d'artistes},

COURRIERS ET DOSSIERS REGUS PENDANT L'ENQUETE PUBLIQUE

Al. M. JEMMA Vincent

Au vu des dléments communigqués par M. Jemma & M. Le Commissaire Enquéteur et
suite a 'avis de ce dernier, la commune accente d’accéder a la demande de
rattachement de la parcelle n°240 2 |a zone Ua du village. De ce fait la parcelle n°820
voisine, appartenant 3 la commune classée en zone N se retrotive enclavée. Elle sera
également incorporée 3 la zone UA.

AZ. Mme FOURNEAU Isabelle

Conformément i Pavis de M. te Commissaire Enguéteur, 1a commune ne souhajte pas
accéder 3 la demande d’ajustement des limites de fa zone Ua en fonction des terrains
bétis et non bitis,

La mairie ne souhaite pas accéder 3 Ja demande d'autorisation des balcons qui a
d'ailleurs 6t évoquée a plusieurs reprises en réunion publique, y compris en présence
de la requérante lors d’une séance de travail dédiée au projet de réglement.

La mairie est favorable & la demande d’adaptation de [a limite Ua/N sur la parcelle n°650,
initialement coupée en deux.

A7. M. CONCHIN Norbert

La commune confirme I'analyse de M. le Commissaire Enquéteur quant au document

présenté par M. CONCHIN,
Les interrogations de M. CONCHIN rejoignant celles de M. le Commissaire-Enguéteur ont

$té dvoquées en réponse 5. et 18,

A8, M. PUNT Théo

La mairie souhaite répondre favorablement aux demandes de corrections suivantes :

- arkicle Ua 6 : le terme « Les constructions doivent &tre édifiées soit & 5 metres par
rapport & I'axe » sera remplacé par «Les constructions doivent étre édifiées : soita 5
metres ay moins par rapport & laxe »»

- article Ub 7 : le terme « Les constructions nouvelles dolvent 8ire implantées : soiten
limite séparative s0it & 2 métres des limites séparatives » sera remplacé par «tes

s e o e R e s

SR




constructions neuvelles dowent étre implantées & 2 métres au moeins des limites
séparatives »

article 1AU 7 : le terme : « Les constructions nouvelles doivent &tré implantées ;
soit en limite séparative, soit & 2 métres des limites séparatives.» sera remplacé par « Les
constructions nouveles doivent étre implantées 3 2 metres au moins des limites
séparatives »

Les régles des articles AL A2 et N1 N2 seront maintenues dans leur rédaction actuelle en
ca qui concerne les piscines, Des corrections seront néanmoins apportées auxdits articles
afin d’en rendre la lecture plus compréhensible notamment pour ce qui conternie les
coopératives d'utilisation de matériel agricale {p. 62 du Réglement)

It ast précisé que fe principe de redactians des articles 1 des zones A et N est
volontalrement différent des zones U et AU, En zones A et N, le principe de base est le
suivant : tout ce qui n’est pas expressément autorisé est interdit.

Les représentations graphiques accompagnant les obligations en matiére de
performances énergétiques et envirormementales des constructions etant
volontairement choisies pour s'apparenter plutdt & un « schema concept » gu’a un
dessin d'approche classique, elles seront maintenues dans leur forme actuelle.

A9 Mme et M. CASTEL Nicolas
La délimitation du zohage sera maintenue dans son trace actuel, les parcelles 443 et
1584 étant distinctes et séparees par un chemin communal.

ALO, M. HAGER Daniel
Uabsence d’afre pour campings cars dans le projet de PLU résulte d’une volanté politique

et sera maintenue.

OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOTIEES

Ala demande expresse de M. le Commissaire Enguéteur, la régle refative 3 la surface de
plancher nécessaire pour autoriser une extension dans les zone A et N sera maintenue
dans sa rédaction actuglle,

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Tous les extraits de documents souffrant d’un probleme de lisibilité seront améliorés
dans la mesure dy possible.

Restant & votre disposition et dans {'attente de vous lire,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Engueteur, I'expression de mes salutations
distinguées

Le Mairg,

Gerald PIERRUGUES
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B) CONCLUSIONS ET AVIS

I. RAPPELS

La commune de Claviers a décidé en 2010 d'engager la révision du Plan d'Occupation des Sofs
(POS) et sa mise en forme en Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la totalité du territoire communal,
en vue d'assurer le renouveliement urbain et préserver la qualité architecturale et I'environnement.

Le projet de PLU ayant été « arrété » par le Conseil Municipal le 7 novembre 2016, une enquéte
publique a &té prescrite du 13 avril au 15 mai 2017 par arrété du 23 mars 2017 du Maire de
Claviers.

Par ailleurs, le Tribunal Administratif de Toulon par sa décision du 2 mars 2017 a désigné Monsieur
Richard STALENQ en qualité de Commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte,

II. CONCLUSIONS

Aprés avolr étudié le dossier mis & 'enquéte comprenant le dossier de projet de PLU ainsi que les
documents administratifs afférents, travaillé avec le Maire et le Secrétaire Général de la commune
de Claviers et participé & Félaboration de larrété et de l'avis d'enquéte publique, tenu 6
permanences en mairie, informé le public et entendu ses doléances, analysé les observations
orales et celles portées sur le registre d’enquéte ainsi que sur les courriers et dossiers regus a men
attention, fait 2 visites de terrain avec le Maire de Claviers et tenu 2 réunions avec le Maitre
d'ouvrage et le chargé d'études de begeat, et m'étre fait ma propre opinion du projet, mes

conclusions sont les suivantes :

» la procédure réglementaire relative & ce type d’enquéte publique a été respectée, le public
a été bien informé de V'enquéte par les journaux et par un affichage en plusieurs points de
la commune ainsi que par le site internet de fa commune de Claviers ; 'enquéte s'est
déroulée dans de bonneas conditions matérielles et sans incident,

» e dossier technigue mis & I'enquéte était conforme & la réglementation, explicatif et bien
illustré malgré le caractére trop synthétique de certaines cartes et photos, et permettait
une bonne information du public sur le projet; les quelques incohérences et coquilles
relevées par le Commissaire enguéteur et listées seront redressées par le bureau d'études
dans fa phase d’approbation du PLU par le Conseil Municipal,

» le dossier administratif mis également & I'enquéte permettait d'appréhender la concertation
préalable réalisée par la mairie avec la population comme avec les Personnes Publiques
Associées, et de comprendre les étapes réglementaires du projet de PLU,

» les objectifs déclinés dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
sont clairs et réalistes et le projet de zonage de la commune qui en résulte parait
cohérent et équilibré, 'ensemble du projet étant proportionné a la petite taille de cette
commune ; ainsi les 2 greffes urbaines Uaa projetées et ta zone 1AU a urbaniser sont de
taille modeste et paraissent équilibrées dans le contexte local,
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» le projet de PLU met en valeur de grandes zones naturelles classées Nco et Ncot
préservant des réservoirs de biodiversité et des espaces de continuités écologiques, la
zone Ncot étant spécifique & la présence de la tortue d'Hermann ; le corridor écologique
identifié a 'échelle régionale est classé en zone N, stoppant ainsi 'urbanisation qui le
sensibilisait ; ce zonage ainsi gue le réglement du PLU sont particuliérement adaptés a fa
préservation des habitats et aux déplacements des espéces,

» les observations des Personnes Publiques Associées sont importantes, essentiellement de
la part du Sous Préfet de Draguignan (cf. sa lettre en Annexes) qui invoquait la possibilité
que certaines observations remettent en cause la légalité du projet de PLU, et ce malgré
les réunions préalables de concertation réalisées par la mairie avec les services de I'Etat ;
aussi, afin de lever toute ambiguité pour le public, iai demandé au Maire de Claviers de
faire une réponse écrite point par point au courrier du Sous Préfet avant le début de
Fenquéte, cette réponse ayant été jointe au dossier d'enquéte,

» je considére que les réponses qui ont été faites par le Maire de Claviers aux observations
du Sous Préfet (cf. sa lettre en Annexes) ne remettent pas en cause I'économie générale
du PLU, mais elles devront &tre incorporées dans le dossier du PLU dans la phase suivante
d’approbation du projet, conformément aux Réserves et Recommandations ci-aprés,

» le public sest déplacé modestement (35 personnes ou groupes de persoanes qui se sont
rendues & mes permanences) et 10 personnes se sont exprimés par des courriers ou
mémoires parfois trés argumentés, et qui ont été annexés au registre,

les observations portées sur le registre ainsi que les courriers regus au jour le jour ont été
mis avec le dossier d'enquéte a la disposition du public qui a pu les consulter pendant
toute la durée de l'enquéte publique,

v

jai pu visiter les lieux ayant fait I'objet de demandes ou doléances avec le Maire de
Claviers qui a une trés bonne connaissance de la commune, et j'ai pu me faire ma propre
opinion au vu du contexte local,

¥

» les 2 réunions techniques de plus de 5 heures chacune avec le Maitre d'ouvrage et
urbaniste chargé d’études, m'ont permis, d’une part de vérifier la cohérence du projet et,
d'autre part, d'avoir une analyse objective, pour chaque demande ou observation, des
diverses contraintes et possibilités,

» les réponses du Maitre d'ouvrage au Proces Verbal des ohservations, en reprenant chacun
des points réclamant sa position, a permis de connaitre avis de la mairie sur les requétes
et observations qui se sont exprimées pendant I'enquéte, et le public pourra sy référer
pour y trouver des précisions qui n‘apparaitraient pas dans le chapitre suivant « Avis »,

» comme suite aux doléances et observations de la population, le commissaire enquéteur a
pu donner un avis favorable a ¢

- 6 requétes concernant le zonage du PLU

- 1 reqguéte concernant un batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination

- diverses requétes concernant des précisions, corrections ou compléments au Réglement
et a ses Annexes,

» dans le cadre de cette enquéte publique, les demandes et observations des Personnes
Publiques Associées ont été traitées dans la mesure ol elles me paraissaient intégrables
dans le PLU,
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» les « Réserves » et « Recommandations » ci-aprés mentionnent, pour la plupart, entre
parenthéses le numéro de la requéte correspondante décrite dans le rapport (voir V.
Proceés Verbal de synthése des observations et VI. memoire en réponse du Maitre
d’'ouvrage) ou bien «cf. PPA/MO » renvoyant a une demande des Personnes Publiques
Associées et a la réponse du Maltre d’Ouvrage.

IIl. AVIS

Le projet de PLU de Claviers, en luttant contre Yétalement urbain (- 46 ha d’espaces constructibles)
et contre la régression des surfaces agricoles (+ 105 ha de zone agricole) tout en maintenant une
vaste zone naturelle préservant les continuités écologiques (1332 ha de zone naturelle sur les
1590 ha de la commune), rentre tout a fait dans les objectifs du Grenelle 1 et 2 portant
Engagement Nationa!l pour I'Environnement.

En conséquence de quoi le commissaire enquéteur donne un avis favorable au projet de PLU de
Claviers « arrété » le 7 novembre 2016,

avec les réserves suivantes :

- RELATIVES AU ZONAGE DU PLU (PLANS 4.2.1 £7 4.2.2)

a. Rattacher la parcelie n°271 a ia zone Uba, cette parcelle étant classée en zone N
au projet de PLU ; la limite Nord de cette zone Uba étant modifiée de fagon a y
inclure également les parcelles n°266, 267, 272 et la partie Est de la parcelle
n®273 - {(cf. 1)

b. Rattacher la parcelle n°240 ainsi que la parcelle communale n°820 a la zone Ua,
ces parcelles éiant classées en zone N au projet de PLU — (cf. Al) ; de ce fait, la
parcelle n°650 dont une partie était coupée et située en zone N est intégralement
intégrée dans la zone Ua — (cf. A2)

c. Supprimer le statut « d’Espaces Boisés Classés » (EBC) lorsqu'il est superpasé avec
celui de « forét communale » - (cf. PPA/MO)

- RELATIVES AU REGLEMENT DU PLU (PIECE 4.1.1)
d. Supprimer p.10 la référence a la Loi Montagne

e. Préciser p. 21 Article Ua 6 : « Les constructions doivent étre édifiées : soit a 5
metres au moins par rapport a l'axe... » - (cf. AB)

f. Modifier p.40 Article Ub 7 : « Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
soit en limite séparative, soit & 2 métres des limites séparatives » par « Les
constructions nouvelles doivent étre implantées & 2 métres au moins des limites
séparatives » - {cf. AB)

g. Modifier de fagon identique & ci-dessus p.53 I'Article 1AU 7 — (cf. AB)

h. Reprendre p.62 Article A 2 la rédaction du paragraphe « en gras » relative aux
coopératives d'utilisation de matériel agricole
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i, Ne pas modifier p.63 Article A2 la régle relative aux possibilités d'extension pour
les constructions existantes réguliérement édifiées a destination d'habitation d'une
surface de plancher inférieure & 100 m2, comme cela avait été envisagé suite a
une demande de la DDTM faite en cours d'enquéte — (cf. 25) mais seulement
reformuler : « Fextension ne pourra pas étre égale ou supéricure a 50 % de fa
surface de plancher de Ia construction »

J.  Ne pas modifier p.78 Article N 2 la méme regle que ci-dessus, et reformuler de la
méme maniére seulement sa rédaction — (cf. 25)

k. Insérer des marges de recul de 10 meétres en zones urbaine et a urbaniser, et de
30 métres en zones agricole et naturelle vis-a-vis des berges des cours d'eau et
des vallats — (cf. PPA/MO)

/. Modifier dans les zones A et N le rayon des annexes par rapport au nu des
facades, qui sera réduit de 30 métres a 20 métres — (cf. PPA/MO)

- RELATIVES AU BATIMENTS ET PATRIMOINE IDENTIFIES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES
(riecE4.1.4)

m. Autoriser le changement de destination partiel pour de I'hahbitation au lieu-dit « La
Font du Roure » - {cf. 30)

- RELATIVES AUX ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : ZONE
1AU « LES CAUX » (DOCUMENT N°3)

n. Modifier FOAP en supprimant la matérialisation de la nouvelle voirie a créer et en la
remplagant par une « intention de desserte » — (cf, PPA/MO)

o. Compléter 'OAP par la mention : « des plantations séparatives seront obligatoires
en limite de propriété entre les zones 1AU et A » -~ (cf. PPA/MO)

avec les recommandations suivantes :

- RELATIVES AU ZONAGE DU PLU {PLANS 4.2.1 T 4.2.2)

p. Rattacher la parcelle n°751 & la zone Ua, cette parcelle étant classée en zone N au
projet de PLU ~ (cf. 24)

q. Rattacher la parcelle n°704 & la zone A, cette parcelle étant classée en zone Nco
au projet de PLU — (cf, 9)

r. Classer en zone A le secteur situé & amont du Moulin Neuf entre le Riou et le
chemin, jusqu'au lieudit « Le Tournay », ce secteur étant classé en zone N au
projet de PLU — (cf. 15)

- RELATIVES AU REGLEMENT DU PLU (PIECE 4.1.1)

s. Augmenter le taux de logement sociaux de 20 & 25 % pour tout projet égal ou
supérieur a 5 logements — (cf. PPA/MQO)

« RELATIVES AUX ANNEXES AU REGLEMENT (PIECE 4.1.2)

t. Agrandir échelle de la carte d'aléas présentée en 2 parties p. 44 et 45 et la
restituer sous forme d’un plan lisible, a I'échelle de la commune (1/5000°)
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u. Intégrer le « Régiement départemental de défense extérieure contre lincendie »
récemment approuvé par le Préfet du Var — (cf. PPA/MO)

v. Remplacer Fannexe 8 « Arrdté préfectoral portant reglement permanent du
débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussailté dans le
département du Var » du 20 avrit 2011 par celui du 30 mars 2015 — (cf. PPA/MO)

- RELATIVES AU PLAN DES RESEAUX (PLAN 4.2.3)

w. Corriger Verreur de tracé du collecteur d'assainissement (cf. 24} et représenter
également le tracé du collecteur d'assainissement du SIVOM situe en rive gauche
du Riou - {cf. 12)

- GENERALES

x. Améliorer la lisibilité des textes et extraits de cartes trop réduits avec légendes
illisibles, notamment dans lé rapport de présentation

y. Expliciter la compatibilité du PLU avec le « Schéma Régional de Cohérence
Ecologique » (SRCE) dans le rapport de présentation — (cf. PPA/MO})

z. Expliciter la compatibilité du PLU avec le «Plan de Gestion des Risques
Inondations » (PGRI) du Var dans le rapport de présentation — (cf. PPA/MO)

aa. Apporter des précisions sur le réseau séparatif de la commune dans le rapport de
présentation — (cf. PPA/MO)

bb. Valider I'assertion que « le projet démographique est cohérent avec la ressource
en eau» p. 124 du rapport de présentation, a l'aide des chiffres fournis par le
fermier du réseais d'eau potable et leur projection.

Fait a Draguignan le 12 juin 2017
Le Commissaire enquéteur

Richard STALENQ
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C) ANNEXES

1. Liste des piéces constitutives du dossier mis a 'enquéte publique

2. Délibération du Conseil Municipal du 14/06/2010 prescrivant le PLU avec les
modalités de la concertation

3, Délibération du Conseil Municipal du 07/11/2016 arrétant le projet de PLU avec
bilan de la concertation

4, Arrdté du 23/03/2017 du Maire de Claviers d'ouverture d'une enquéte publique
relative a 'élaboration du PLU

5. Avis d'enquéte publique sur le projet de PLU
6. Publicité de Vavis dans Var-matin et La Marseillaise le 28/03/2017 et le 13/04/2017

7. Certificats d'affichage du 28/03/2017 et du 15/05/2017 du Maire désignant les 15
points d'affichage

8. Avis tacite de I‘Autorité environnementale
9. Lettre du Sous Préfet de Draguignan/DDTM/STEV du 01/03/2017

10. Réponse du Maire de Claviers au Sous Préfet du 10/04/2017
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MAIRIE, DE CLAVIERS

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEXL MUNICIPAL

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU VAR
ARRONDISSEMENT DE DRAGUIGNAN

NOMBRE DE MEMBRES

Afférents au En exercics Qui ont pris part &
Consell Muuicipal fa délibération Sé&?’lce du 14 JUIN 2010
15 14 14 No44 /2010

L'an deux mille dix et le quatorze du mois de juin 4 18 h 30, e Conseil Municipal de la Commune de Claviers,
ditment convoqué en date du 2 juin 2010, s'est réuni dans le lien habituel de ses séances, sous la présidence de
Monsieur Gérald PIERRUGUES, Maire,

PRESENTS : Gérald PIERRUGUES, Dominique ANTONA, Jo8l BURON, Ange CASTELLOTTL, Alain
ECHAMPE, Pierre GARAMBOIS, Philippe HERMELIN, Emmanuel PAVIA, Jogette PICHERY, Anne PROVINI,
Ulla ROQUEMAURE, Raphaél SERRA, Micheline STARCK.

ABSENTS :

EXCUSES : Claudette BELLVER,

PROCURATIONS : Claudette BELLVER donne procuration 4 Jo$] BURON

SECRETAIRE DI SEANCE : Josette PICHERY

REVISION DU POS DE CLAVIERS — TRANSFORMATION EN PLU

Monsieur le maire informe le conseil municipal que les dispositions de la loi du 7 janvier 1983 modifiée
relative 4 la répartition des compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat ainsi
que celles des articles R 123-15 a4 R 123-25 du code de lurbanisme, transférent aux communes les
compétences en matiére d'urbanisme. Il revient donc 4 la commune de décider de la révision du plan
d’occupation des sols approuvé et sa transformation en plan local d’urbanisme (PLU).

M. le Maire lappelle que le POS actuel a ét¢ approuvé par délibération le 06/08/1999 modif‘e le

09/02/2001, révisé (révision simple) le 20/10/2005. : ....-: P e
Monsieur le Maire présente 'intérét pour la commune de reconsidérer le contenu du plan ﬁ.’occupauon,, et

des sols. Bn vue de favoriser le renouvellement urbain et préserver la qualité archltectuga}c eL":'
'environnement, il importe gue 1la commume réfléchisse sur ses orientations en matiére d’tmbahisme * ees
d'aménagement et de développement durable. It apparalt nécessaire de redéfinir olmremeni.ﬂaffesfat;on.

des sols et d'organiser l'espace communal pour permetire un développement harmonieux de la-qumnugle ... .

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, o ':*_ . ) ':"‘:‘
Vu le Code de 1"urbanisme et notamment les articles I 123-1 et L 123-13, P : ."" .
Aprés avoir entendu 'exposé du maire et aprés en avoir délibéré, et voté & main levée, 2 I’UEanimlté' e
conseil municipal,

DECIDE :

I-  DEPRESCRIRE larévision du Plan d’Occupation des Sols (POS) approuvé et sa transformation
en Plan Local dUrbanisme (PLU) sw l'ensemble du territoire communal conformément aux

articles L 123-1 et suivants, R 123-1 et suivants du code de ['urbanisme ;

2 — DE DEMANDER 4 Monsieur le Préfet, 1'association des services de ’Etat, conformément aux
dispositions de 1article I 123-7 du Code de I'Urbanisme

3 — DE SOUMETTRE 2 la concertation des habitants, des associations locales, des persomnnes
concerndes, des représentants de la profession agricole le’projet de P.L.U pendant toute la durée de son

élaboration.

4 - DE FIXER les modalités de cette concertation prévues par les atticles L 123-6 et L 300-2 du
code de l'urbanisme de la fagon suivante :




- diffusion de ’information aux habitants par publication d’un avis dans le bulletin
municipal, _
- mise & disposition du dossier et ouverture dun registre pendant un mois en vue de

recueillir les observations éventuelles du public,

- au moins une réunion de concertation avee le public annoncée dans les journaux
locaux.

5 - DE DIRE qu’a Vissue de cette concertation Mansieur le Maire en présentera le bilan devant le
Conseil Municipal qui en délibérera et sera alors mis a la disposition du public,

6 —~ DE DIRE que conformément & l'article L 123-6 du code de I'wbanisme, la présente délibération sera
notifiée :

- 4 Monsieur le Préfet du Var ;
- aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général ;

- aux présidents de la Chambre de Commerce et d'Indusirie, de la Chambre de Métiers et de la
Chambre d'Agriculture ;

- A4 M. le Président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére
d'organisation des transports et gestionnaire du SCOT: Communauté d’Agplomération
Dracénoise,

- aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés ;-

- aux maires des communes limitrophes ou jeurs représentants ;

' o--“‘

7 - DE DIRE que conformément & larticle R 12316 du code le I'urbanisme, seront conc;gltév AslTour .,
demande pendant la durée de 1’élaboration du P.L.U, les présidents des organes dehb@rants des VL
établissements publics de coopération communale compétents, le représentant de PPensembls. desn.-:
organismes d”HLM propriétaires ou gestionnaires de logements situés sur le territoire de 1a°€tf1’rﬁnu1}&;,1e5. ) :
Associations locales d’usagers agréées, le Centre Régional de la Propriété Forestidre, ainsi quc'les m‘azfe.s. *s

des communes limitrophes mentionnés aux deux premiers alinéas de ’article 1. 123 -3 :du.code de :_... i
I urbanisme, ou Jeurs Iepwsentants __ '.:.--. ens ]
ot"" :

8 - DE SOLLICITER de I'Etat une dotation (Dotation Générale de Decenttahsatlon) pour ddmpensei' !
charge financiére de la cormmune correspondant aux frais matériels et aux frais d'études liés 814 rédision
du plan local d'urbanisme conformément & Particle L. 121,7 du Code de I'Urbanisme ;

9 - DE DIRE que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a l'étude du plan local
d'urbanisme sont inscrits au budget primitif 2010 chapitre 20 article 202.

10 — DE DONNER tout pouvoir & Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services nécessaires & ["élaboration de la révision du P.L.U.

Conformément & larticle R 123-25 du code de ['urbanisme, la présenie délibération fera l'objet
d'un affichage en mairie durant un mois et dune mention en caractéres apparents dans le journal sulvaat
diffusé dans le département : VAR MATIN

Fait et délibéré 3 CLAVIERS, les jour, mois et an susdils.




©

MATRIE DE CLAVIERS

REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT
DEPARTEMENT Di: VAR DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
ARROHESSEMENT DE DRAGUICNAN

~NOVIBRE . . - DE - .. MEMBRES... |

T ATErents au 7 ¥n evercice [ Qm ant pris part 4 Séance du 7 novembre 2016
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\

L'an doux mille seize et le sept du mois de novembre 4 18 h 30, te Consetl Munieipal de Ta Commune de Claviers,
diment convogué e date du 31 octobre 2016, s'est réuni dans le lieu habifucl de ses séances, sous [a présidence de
Monsgieur Gérald PIERRUGLES, Maive.

PRESENTS : Ciérald PIERRUGUES, Plerre GARAMEROIS, Jean-Panl CAVALIER,
Sytvie COLLIGNON, Ange CASTELLOTTY, Sylvie BRUN{AU, Roland BULLMAN,
Saral GRIFFITHS, Raplail SERRA, Joseph VALPARATSO

ABSENTS/ EXCUSES : Bemard PICHERY, Vincent GUIGOU,

PROCURATIONS : Berpard PICHERY donne procuration & Gérald PIERRUGUES

SECRETAIRE DE SEANCE : Ange CASTELLOTTI

Elaboration du PLU : Arrét du projet de PLU

WV la délibération en date du 14 juin 2010 preserivant la révision du POS cr sa transformation en PLU ot
définissant les modalitds de déroulement d’une concertation dwrast tout le temps de 1'élaboration du projel.

Vu le déhat sur le PADD au sein du Conseil municipal en date du 29 mars 2016 ;

Vu e dossicr de PLU comportant le rapport de présentation incluant ['évaluation envitonnementale, le projet
d’aménagement et de développement durables, les orientations d’aménagsment et de programmation, le réglement,
les documents graphiques ct les annexes générales ;

Conformément & M"article L103-6 du code de 'urbanisme, Monsieur le Maire informe le conseil sounicipal des
modalités selon lesquelles lu concertution s'est effectuée tout an long de ['élaboration du projet de vévision du
POS el de sa transformation en PT.U conformément aux modalités de concertations définies dans la délibération du
14 tnin 2010 mettant cn révigion le POS et lo transformaat en PLU.

L*élaboration du PLU s’est faite 4 Pinitiative et sous la responsabilité de Ja commune. Ainsi, une commission

« urbanisme » a 8¢ créde au sein du consell municipal. Blle a travaillé avec te bureau d'études chargé de
I’¢laboration du PLU et a bénéficié d’une assistance a maitrise d’ouvrage. Des atelicrs thémaliques ont ¢té réalisés
su le terrain ef en mairie : phases de diagnestic, PADID, sur I"évaluation environnementale, sur le zonage ef le
réglement.

A chaque étape de travail, aprés validation pav la commission urbanisme st mise en forme, le projet a é1é présenté
publiquament 4 la population, dans le cadre d’une concextation publique cuverfe 4 fous, notamment dans le cadre
des réunions publiques de concertation.

La concerlation et I’ information an public, présantant le projel aux différents stades d’avancement, se sont réalisées
de la maniére suivante

o un registre (livre blanc) a été ouvert en mairie pour recueillir les observations du public tout au long de la
procédure

EATTe




°  une information régulidre des administeds par publication au sein du jowmal municipal d’articles sur le
PLU (bulletin n®10 octobre 2011 ; bulletin n%13 octobre 2012 ; bulletin n® 17 mai 2014 ; bulletin n®18
povembre 2014 ; bulletin 0723 mars 2016 ; bullctin n°25 septembre 2016)

> des réunions publigues, présentant des points d’étapes du dossier, se sont deroule les

o 20 septembre 2011 (état des lizux el premiers enjevy diagnostic) ;

o 26 février 2016 (présentation du Projet d'Aménagement et de Développement Durable et prewmicres
esquisses d'Orientations &’ Aménagement et de Programmation}

o 24 mai 2016 {pzegentamn du projet de PLLL, 7onage st réglement)

s Enfin, la mairic a organisé uas mise A disposition publique du projel de zonage et de régloment durant | mois
dans les locaux de la maine. Les remarques des adminisirés ont €16 consignéus sur un registre municipal.
[’examen des chservations a permis de faire évoluer positivement le projet de PLU.

Monsicur [e Maire expose encore les résultats de [a concetfation qui a associé, durant tout le temps de U'élabaration
du projet les associations et les Personnes Pub]iqueb Associées (PPA).

Eqn pavallcle de Ja concertation publique, des réunions de (ravail se sont enues, tout au long de Pélaboration du
PLU, avec les Personnes Publiques Assocides (Etat, Chambre d’agriculture, Département, INAQ, SCa'l, maires de

communes lmilrophes. .. ).
Les réunions officielles associant les personnes publiques se sont tenues les mémes jowrs que celles destinges 4 la

population, soit les 20 septenibre 2011, 26 février 2016 et 24 mai 2016.
Le bilan de cette concertation fait apparafire gue le projet re¢oit un avis fasvorable de la population.

Monsieur le Maire rappelle au Conseil munieipal les conditions dans lesquelles e projei de Plan Local
d’Urbanisme (PLU) a éié élaboré, a quelle etape de la procédure il se situe, et préssnte le projet de PLLL
Coosidérant que le projet de PLU est prét A 8tre transmis pour avis aux personnes publiques assocides 4 son
élaboration et mentionnées aux articles LI32-7 ¢t L132-9 du code de Pwbandsme, ainsi qu’id la Copumission
Déparlementale de Préservation des Bspaces Naturels Agricoles et Forestiers visée & article L112-i-1 du code
rural et de Ta péche maritime.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité ;
o arréte le projet de PLU de la commune de Claviers tel qu'il est annesé & la preésente délibération ;

s précise que, conformément & article R153-3 du code de Purbanisme, la délibération qui arréte le projet de
PLU peul simultanéiment tiver ke bilan de fa concertation en application de {"article L103-6 du méme code ;

o précise que la présente dehibération sera transisse

o au Préfet;

o au Président du Conseil Régional ;

o au Président du Consell Départemental du Var;

o au Président de ['établissemnent public chargg dy Schéma de COhérence Territoriale

o au Président de la Chambre de Commerce ef d'Industrie, au Président de la Lhambre d'Agriculture,
au Président de la Chambre des Métiers ;

o aus Présidents de Plastitut Mational des Appellations d'Origine et du Cenlre réional de [a Propriété
?orestiére ;

0 del]}&)b et Messieurs les Malres des comununes llwl’{lophe; 2t Présidents des <tablissements
pubhcs de coopération intercommunale, divectement intéressds

¢ au Présidest de [a Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDPENAF).

+  Conformément & I"article 1.133-6 du code de Purbanisme, le dossier définitif du PLU, tel qu anété par le
conseil municipal est tenu i la disposition du public.

«  Conformément & Particle R153-3 du code de 'urbanisme, la présenle délibération fera I'objet d’un affichage
R malrae dmant un. df;laui un meis. :




Lo prcsenie délibération sera trarsimise & Monsieur le Préfer,
Fait ef délibére 4 Claviers les jour, mois ot an susdits,
Pour copie conforme,

Le viaire,
Gérald PIRRRUGUES

| T a0
% O] UL IR R H




DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE
Arrondissement de Draguignan

MAIRIE DE CLAVIERS
83830 CLAVIERS
Tél © 04.94.76.62.07 Fax @ 04.94.76.75.74

ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A L'FLABORATION
by PLAN LOCAL D'URBANISME

N°27/2017 du 23/03/2017

Le Maire,

VU le Code de P'Urbanisme et notamment ses articles L153-19 et L153-20,

Vil le code de Penvironnement et notamment les articies du chapitre Il du titre Il du livre ler,

Vu le décret n®2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 'enguéte publigue refative aux
opérations susceptibles d’affecter I'environnement,

VU Farrété ministérial du 24 avril 2012 fixant les caractéristigues et dimensions de Vaffichage de 'avis
d’enquéte publique mentionné a 'article R123-11 du code de I'environnement,

Vi la détibération en date du 14 juin 2010 prescrivant 'élaboration du PLU

Vu la délibération en date du 7 novembre 2016 arrétant e projet d'élaberation du PLU,

Vu les avis des Personnes Publiques Associées,

vu Pordonnance n°E17000017/83 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon
désignant M. Richard STALENQ en qualité de commissaire enquéteur en date du 2 mars 2017.

Vi les pigces du dossier soumis a 'enquéte publique.
ARRETE

ARTICLE 1. :
Hl sera procédé a une enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété |e 7 novembre

2016 de la commune de Claviers, dans les formes prévues au chapitre Il du titre || du Livre ler du code
de 'environnement, qui se déroulera du 13 avril au 15 mai 2017 inclus.

Obiet de 'enquéte :
Projet de PLU arrété le 7 novembre 2016 par la commune de Claviers.

Caractéristiques principales du proet :
le projet de PLU est constitué par :
- Jerapport de présentation comportant le rapport sur les incidences environnementales, au titre de

Févaluation environnementale
- e projet d’aménagement et de développement durables {PADD)
- les orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP}
le réglement .
- les documents graphigues
- les annexes générales

ARTICLE 2 :
Cette enquéte publique a pour objet de permettre a la population et a toutes personnes intéressées

d’examiner le projet de Plan local d’Urbanisme et de formuler des remarques et observations
préafablement a 'approbation du document,




A Yissue de cette enguéte et au vu des conclusions de M. le commissaire anueteur le conseil
municipal pourra approuver le Pian Local d’Urbanisme.

ARTICLE 3 :
M. Richard STALENQ, Ingénieur spécialisé dans les ressources en eau et 'aménagement hydraulique

(e.r.), a &té désigné commissaire enguéteur par le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

ARTICLE 4 :
Le dassier d’enquéte publique comprenant le dossier de prejet de Plan Local d’Urbanisme, les piéces

qui Faccompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillet non mobile, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur seront déposés a la mairie de Claviers pendant toute fa durée de 'enquéte du
lundi au mardi de 9h00 3 12h00 et de 14h00 & 18h00 et du mercredi au vendredi de 9h80 a 12h00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de projet de Plan Local d’Urbanisme et consigner
éventuellement ses ohservations sur le registre d’enquéte ou les adresser par écrit au commissaire
enquéteur a {'adresse suivante : M. fe Commissaire enquéteur, Mairie de Claviers, 3 place du 8 mai

1945, 83830 Claviers,

ARTICLE 5 :

Le commissaire enquéteur recevra a la mairle fes :
-13 avril 2017 de 9h00 3 12000

-18 avril 2017 de 14h00 a 17h00

=24 avril 2017 de 9h00 3 12h00

-5 mai 2017 de Bh00 4 12h00

-10 mai 2017 de 9h00 a 12h00

-15 mat 2017 de 14hG0 2 17h00

ARTICLE 6 ¢
Par demande écrite en Mairle, le dossier complet de PLU tel que mis & Venquéte sera remis, aprés

paiement des frais de reproduction, et un délai de 8 jours ouvrés maximum :
- au format CB ROM contre un montant de 40,00€ T.T.C.
- au format papier contre un montant de 250,00€ T.T.C. (seules les piéces principales du PLU seront

remises aul format couleur)

ARTICLE 7 :

A Pexpiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par M. le commissaire
enquéteur, qui rencontrera sous huit jours ie Maire de |la commune afin de lui communiguer un proces-
verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra éventuellement
produire ses observations en réponse.

A réception des observations du Maire et dans un délai de trente jours a compter de la fin de 'enquéte,
le commissaire-enquéteur transmet au Maire Je dossier de I'enquéte accompagné du registre et des
pidces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.




ARTICLE 8 ;

Une copie du rappoert et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur e Préfet
du département Var et & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public a la
mairie aux jours et heures habituels d’ouverture et ce pendant un an a compter de fa date de cléture
de 'enquéte conformément aux dispesitions de Varticle R123-21 du code de I'environnement.

ARTICLE S :

Un avis au public faisant connaitre Youverture de 'enquéte ainsi que les informations précisées par
Farticle R123-9 du code de I'environnement sera publié quinze jours au moins avant le débui de celle-
ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enguéte dans deux journaux diffusés dans le

département : Var Matin et La Marseiflaise

Cet avis sera affiché égalerment guinze jours au moins avant le début de I'enquéte et conformément
aux caractéristigues et dimensions de V'affichage de I'avis d’enquéte publique mentionnés dans 'arrété

ministériel du 24 avril 2012 :
- Ala mairie et sur divers panneaux d’information situés sur le territoire de la commune.

Cet avis sera également publié sur site Web de la mairie : http://www.mairie-claviers.fr

Les dates de 'enguéte seront rappelées sur le panneau fumineux de la mairie,

Uexécution des formalités d’affichage sera justifiée par des certificats du Maire annexés au dossier,
Une copie des avis publiés dans [a presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique.

ARTICLE 10 :

Toutes informations relatives 3 'organisation de V'enguéte publique peuvent étre demandées auprés
de Monsieur Gérald PIERRUGUES, Maire de Claviers, par courrier (Monsieur le Maire, 3 Place du 8 Mai
1945, 83830 Claviers), par téléphone (04 94 76 62 07).

Fait § Claviers, le 23/03/2017

Le Maire,
Gérald PIERRUGUES




Commune de Claviers (Var)

AN

Par arrété en date du 23 mars 2017, le Maire de la commune de Claviers a ordonné I'ouverture
d’une enquéte publique sur fe projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le projet intégre le rap-
port sur les incidences environnementales, au titre de 'évaluation environnementale ; Pavis de

Pautorité environnementale est joint au dossier d’enquéte.

M. Richard STALENQ ingénieur 2 la retraite, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
par M. le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

L’enguéte se déroulera en Mairie de Claviers
du 13 avril 2017 au 15 mai 2017 inclus.

A l'issue de cette enquéte et au vu des conclusions du commissaire enquéteur, le Conseil Muni-
cipal sera appelé a délibérer pour approuver le Plan Local d’Urhanisme.

Le dossier d’enquéte publique est consultable en mairie de Claviers aux jours et heures habi-
tuels d’ouverture soit ; du lundi au mardi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 4 18h00 et du mercredi au
vendredi de 8h00 a 12h00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses obser-
vations sur le registre d'enguéte ouvert a cet effet ou les adresser par écrit a I’'attention de
M. [e commissaire enquéteur, Mairie de Claviers, 3 Place du 8 Wai 1945, 83830 Claviers.

Le commissaire enquéteur recevira en mairie les jours suivanis :
- Jeudi 13 avril 2017 de 9h00 a 12h00
-~ Mardi 18 avril 2017 de 14h00 a 17h00
- Lundi 24 avril 2017 de 9h00 a 12h00
- Vendredi 5 mai 2017 de 9h00 a 12h00
- Mercredi 10 mai 2017 de 9h00 & 12h00
- Lundi 15 mai 2017 de 14h00 a 17h00

A l'issue de 'enquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus ala
disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels d’ouverture, et sur le site Internet
http:/iwww.mairie-claviers.fr, et ce pendant un an a compter de [a date de cloture de Penquéte.

Toutes informations relatives a [Iorganisation de [I'enquéte publigue peuvent étre
demandées auprés de Monsieur Gérald PIERRUGUES, Maire de Claviers, 3 Place du 8 Mai 1945,
83830 Claviers, Téléphone : 04 94 76 82 07.
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DELARTEMENT DU VAR REPUSLIGUE PRANCAISE

Arromdisgement de Dragoignan

teairie de CLAVIERS
ESERI
T8 34.94.76.62.07
Fax ¢ $4,94.76.75.74

¥.0lail: malvie.claviers@wangdoo.fr
CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Je soussigné, Gérald PIERRUGUES, Maire de Claviers,

Certifie que 1’avis prescrivant I’Enquéte Publique sur le projet de PLU (arrété du
23 mars 2017) a été affiché le 28/03/2017 :

e En deux emplacements au sein de la Mairie de Claviers
o Sur I’ensemble des panneaux d’information municipale situés sur le territoire

de la commune,
o Sur la page d’accueil du site internet de la mairie www.mairie-claviers. i

Les dates de [’enquéte publique ont également été indiquées ce méme jour sur le
panneau d’information lumineux de la commune.

Fait et délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Claviers, le 28 mars 2017

Ie Maire,
Gérald PIERRUGUES




AFFICHAGE AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE PLU CLAVIERS 28/03/2017
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DEFARTEMENT DU VAR : REFUBLIQUE FRANCAISE

Armondissement de Draguignan

Mairie de CLAVIERS
(83830)
TéL: 04.94.76.62.07
Fax : 04.94.76.75.74
EMail: mairie.clayiers @ wanadoo.fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Gérald PIERRUGUES, Maire de Claviers,

Certifie que I’avis prescrivant I"Enquéte Publique sur le projet de PTU (arrété du
23 mars 2017) a été affiché du 28/03/2017 au 15/05/2017 inclus;

» En deux emplacements au sein de la Mairie de Claviers
¢ Sur ’ensemble des panneaux d’information municipale situés sur le territoire

de la commune.
e Sur la page d’accueil du site infernet de la mairie www.mairie-claviers. fi

Les dates de I'enquéte publique ont également ét¢ indiquées sur le panneau
d’information lumineux de la commune.

Fait et délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Claviers, le 15 mai 2017

{e Maire,
Gérald PIERRUGUES




Avis TACITE de I'Autorité environnemen-tmélwe :
Plan Local d'Urbanisme (PLU) de CLAVIERS
(83830)

MISSION REGIONALE D'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE PROVENCE-
ALPES-COTE D'AZUR (MRAe PACA) . Autorité environnementale

- Contient
- Sujels
«» Description
+ Admin
*infos
Type de document
Elude ef rapport internes
Description physique
Support : Document numérique.
Date de publication
06/03/2017
Contributeurs
« DIRECTION REGIONALE DE L'ENVIRONNEMENT, DE
LAMENAGEMENT ET DU LOGEMENT PROVENCE-ALPES-
COTE D'AZUR (DREAL PACA) : SCADE / UEE. Rédacteur de
Favis
Public visé
Grand public
Sujets
+ URBANISME
« DOCUMENT D'URBANISME
«PLU
Lieux
» FRANCE
» PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
VAR
» CLAVIERS
Classification
URBANISME : Documents d'urbanisme
N® de notice
IFD_REFDOC 0538051
Date de modification
06/03/2017
Contrat
DOCUMENT CONTRACT LIBRE
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Affafre snivie par
Fragcis DAUPHINOT
Téléphona 04 89 96 13 86

Courriel - frueig dayphinot@vangouy fi

Objet : Commune de Claviers — avis de I’Etat sur le projet de PLU arréis

Référenee : délihération du conseil municipal du 7 novembre 2016
Piaces Jointes : courriers DDSIS / ENBDIS / ONF / académie de Nice / UT DREAL/ RTE/ARS / GRT gax

courdel : Orange UPR 8B / Gouverneur militaire LY ON Armées / DGAC SNIA
Copie 3 : SAD/ER - STEV/chrono - STEV/BA —- STEV/BHC - Sous préfecture Draguignan

Le conseil municipal de la commune de Claviers a arréié le projet de plan local d’urbanisme (PLU) par
délibération duy 7 novembre 2016, regue en préfecture le 8 novembre 2016, Les pigces du dossier, ainsi
quune version dématérialisée, ont ensuile ét6 transmises et enregistrées le 5 décombre 2016 en Préfecture du
Var. Un cowrier a done ét6 adressé le 27 décembre 2016 3 la commune de Claviers spécifiant le report de la

date limite de fransmission de Pavis de I"Btat au 5 mars 2017.

Yes documents de préseniation du projet de PLU permettent d’appréhender les atouts et la richesse
environnementale du territoire communal et @’identifier les enjeux fondamentaux 3 prendre en compte pour
un développement équilibré de la commune de Claviers. Le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) déiennine les orientations générales retenues pour le développement de la commune avee

les objectifs qui en découlent ;

Ordentation n1°1 : attirer de nouveaux, résidents
- en proposant une offre de logements diversifibe
- en renforgant la centralité et les fonctions urbaines du village

Orientation 712 : préserver et valoriser le cadre de vie roval
- en consetvant le cadre de vie actuel
- en renforgant et en diversifiant I'économie rurale

Orientation n°3 : s’adapter au changement climatiqoe
- en assurant une gestion raisonnée des ressources
- en luttant contre les risques et en protégeant les sols et fe patrimoine naturel

Orentation n°4 : objectifs chiffrés de modération de la consommation de ’espace et de Ia lyiie contre

P étalemeni urbain
- réduire Penveloppe urbaine d’environ 45 ha.

Adresse pogtale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du [12&me Régiment d'Infanterie C8 31209 - 83070 TOULON CEDEX.
Accn~il du public DDTM : 244 avenue de ITnfanterie de Marine & Toulon
Téléphone 04 94 46 83 83 - T 04 94 46 32 50 - Courrde! ddtm@var gouvfr
www, var.gouv.fr ’ 1




Le terrfoire communal est couvert par le schéma de cohérence temiforiale (SCoT) de la communauté
d’agglomération dracénoise (CAD) qui est en cours d'élaboration.

Le programme local de I"habitat (PLH) de la CAD qui a pour objectif principal Ja définition et le suivi d’une
politique de I’habitat sur le tervitoire commmnautaire potr la période 2010 — 2015 vient de g’achever, Il est
cependant prorogé jusqu’en 2017 aftn de permettre son élaboration sur la prochaine période de 6 ans.

Vous voudrez bien trowver, ci-aprés, pav thématique, les observations sur ce projet de PLU, certaines étant
gusceptibles de remettre en cause Ja légalité du document.

Au titre des lois Grenelle, lo PLU comporte une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles
ot forestiers ainsi que des objectifs de modération de la consommation spatiale et de lutte contre I’ étalement
urbain. Ces éléments mis en évidence dans le diagnostic commmmnal sont traduits dang je PADD par un

objectif de réduire Penveloppe nrbaing andérieure d’environ 45 hectares.

Je tiens A souligner le pattenariat que vons avez mis en place avec les services de Ja DDTM et ’association des
architectes ot paysagiste conseils de I'Etat au cours du processus d’élaboration et la mise ay point du PLI.

AR L R P E

NG

wb e projet de développement urbein et de diversification de Uoffre d’habitai ;

Le rapport de présentation précise la volonté de la commune de conserver et faire venir de nouvegux
habitants et pour cela redéfinir I'enveloppe des zones constructibles et renforcer la centralité villageoise.
Ainsi, I"objectif démographique correspond a I’aceveil d’environ 130 habitants supplémentaires en résidence
principale (soit +0,75 % par an) & Phorizon PLU, Ce qui correspond & une augmentation d’environ 270
logements (résidences principales et secondaires) portant le confingent global anx environs de 520

Iogements.

Le PLH comprend une iépartition tertitoriale qui propose pour les villages de proximités tels Claviers do

consituire 2 logements sociaux par an,
Pour sépondre A Pobjectif de diversification de I'offre identifiée au PADD, la commune prévoit pour tout

projet supéricur ou égal & 5 logements au moins 20 % de logements locatifs sociaux (LLS) dans les zones
Ua, Uaa, Ub et Uba. Cette disposition ne sera efficiente que dans les 2 zones Usna compte tenu du senil de
déclenchement, des régles de constructibilité et également de la typologie du béti existant dans le centre
ancien. Aussi ce tanx de 20 % pourrait utilement &tre augmenté pour les deux sites propices & [’ implantation
de greffes urbaines qui sont identifiés afin de répondre & ces préoccupations (zone Uaa), d’autant que le
régiement de la zone 1AU correspond & de la production de maisons individuelles déja majoritaires sur le
territoire comumueal. Des Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP) pourraient Btre prévues

pour les 2 zones Usa.

5 DAOAP zone TAU «les Cavxn:

L’OAP est traversée par la voie verte ewropéenne EVE et comporte deux accés dont un nouveau et un
remanié depuis la RD 55. En conséquence de quoi, ’aménagement est soumis & Papprobation du maitre
d’ouvrage de ces emprises {Conseil départemental) ; ce que le dossier ne précise pas, En oufre, les normes
d’aménagement d'itinéraires cyclistes enwropéens guideront les aménagements de voirie induits (la largeur de
2 m allonée pour PEVS est particulidtement réduite).

1 convient de préciser le statut de la future voie envisagée au Nord de la RD 55 (emplacement réservé 4
prévoir 7).

Aucune disposition n’est prévae quant & la préservation de plantations existantes (oliviers notamment) qui
contribuent au grand paysage et 4 la notion de « jardin habité ». Des précisions sont 4 apporter sur ce point.
Cette zone est concernée par le risque mouvement de terrain, dont la prise en compte est 4 retranscrive dans

POAP (of ci-aprés).
Ta rédaction du caracidre de la zope dans le réglement est & reprendre dans la mesure ol ce secteur est

actnellement sons-équipé.

TRLHGEE Ry MR R LA UX ]

Une évalnation environnementale est établie au titre da PLU. Il fait Pobjet d'un avis distinet de 1a mission
régionale de I’Autorité environnementale (WIRAe), antorité environnemeniale compétente, sur proposition
des services de Ia divection régionale de Penvironnement, de I’aménagement et du logement (DREAL).




£ DOCIRENTS SUPPA-COMMUNGUY :

11 convient de faire véférence au Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ot d’expliciter Ia
compatibilité du PLU avec ce schéma. La méme démarche est & mener vis-d-vis du Schéma Régional Climat

Air Boergie (SRCAE).
& Protéger leg papsages of ln blodiversieé

Dans le cadre de la mise en place des trames vertes ef blewe, Ia préservation et la regtauration des continuiiés
A Péchelle de Ja commune nécessitent "harmonisation des dispositions réglementaires sur les marges de
recutl reprises au titre du principe de précavtion. Sur la base des PPRI Dracénie, les marges de recul & prévoir
sont donc de 30 m en sectewr peu on pas urbanisé et de 10 m pour les autres écoulements tels les vallats ou
les mes constitvants des axes d’éconlernents et les canax susceptibles de déborder. Elles ne pourtont pas

dépasser les exoprises du lit majeur.
e Bt powvant changer de destinntion daus les tones agricoles, nadurelles et forestieres :

Le projet de PLU identific les bitiments au titre de ’article L151-11 présentant un intérét patrimonial et
architectural qui pourront faire l'objet d'un changement de destination aprés I’avis conforme :
- en zone agricole de la commission déparfementale de la préservation des espaces agricoles, naturels

et forgstiers (CDPENAT)
- en zone naturelle de Ja commission départementale de la nature, des paysages et des sites

(CDNPS).
Les critéres ayant conduit A cette désignation ne sont pas précisés. Les bitiments ne sont pag décrits, aucune
infoomation n’est donnée. Ce recensement est A compléter an travers de fiches avec reportages

photographiques et il convient que le réglement explicite les évolutions autorisées pour chague construction
tout en restant compatible ave le caractére de la zone.

BB ef fordt cormaunale :

Le classemeni en espace boisé classé (EBC) interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d*oceupation du sol de naitre & compromefire la conservation, la protection ou la création des boisements.
C’est donc & justs titre que Ja commune ne lo réserve qu’aux espaces les plus significatifs.

La forét commumnale de Claviers couvre une superficie itoportante (248 ha) dont I’aménagement forestier est
en cours de révision (ONE, programme vinglennal). Ya superposition du statut de la forét communale,
soumise A Papplication du code forestier, 4 celui de EBC rend difficile toute procédure de gestion courante.
1’analyse menée an-travers du rapport de présentation concerne principalement les aspects du paysage ot de
Ja biodiversité ef n’intdgre pas ces aspects de gestion et de valorisation économique et sylvicole. Elle

nécessite d’6tre complétée en ce sens (cf également avis ONF ci-joint).

11 est & noter que la bande de 100 m aufour des foréts communales est une disposition du code forestier
abrogée depuis 2012 (c¢f pitces 4.2.4).

s T TR B ACECET Wit e e ey
T T s RBOTRE J

la commune cst soundse 3 quaitte iypes de risques nafurels (imondation, mouvemenis de tervain :
affaissement - effondrement - éboulement - glissement et retrait-gonflement des argiles, feu de forét,
sismique). Le recensgment des Jsques est faif de maniére satisfaisante. Cependant Ja mise en adéquation
enire Je projet de PLU ef les misques identifiés appellent un certain nombre de remarques.

= Risque feux de foxdt :

1l n’existe pas de plan de prévention des risques d’incendie de foréts (PPRIF) mais le risque feu de forét est
avéré, Uhistorique des incendies en atteste. Sa prise en compte doit 8tre & fa mesure de I'imporiance §levée

compte tenu des vastes massifs boisés et des collines particulidrement exposées.




D’une manidre générale, des dispositions concrétes (voirfe avec vne largeur sulisante, retournements,
_réseanx incendie avec des poteaux incendie aux caractéristiques suffisantes : débit ct pression dans un
périmétre adapté ; Ja base de données du SDIS — REMOCRA - pourra utilement étre exploitée) sont & metire
e ceuvie pour minimiser le risque et se doter do moyens adaptés aux cavactéristiques et aux spéeificités du
territoire, avec une refrapscription aun PLU (emplacements véservés...). Des précisions sont & apporter. Il
ponvient de compléter le plan des réseaux par le réseau de défense incendie.

Bn outre, le rapport de préseatation devra intégrer le plan intercommunal de débrougsaillement ef

d*amnénagement forestier (PIDAF) mis en ccuvre par la CAD et en cows de révision,

Afin de parantir la pérennité des équipements de défense des foréts contre les incendies (DFCI), dans le
cacie du PIDAF, des emplacemenis réservés permettant élargissement ou le maintien du gabarit des pistes
de DFCI sont & envisager s nécessaire. Le pastoralisme peut également utilement s’insérer dans ce dispositif,

1 eat recommandé d’annexer au PLU le réglemont dépariemental de défense extériewrs contre I'incendie
répemment approuvé par le Préfet du Va.

= Risque bnondaiion — ruissellement :

Le plan de gestion des risques mondations (PGR1) du Var a €t¢ approuvé par e préfet coordonnatenr de
bassin le 7 décembre 2015, Le mpport de présentation qui w’en fait pas éat est 4 compléter et la

compatibilité du PLIT avec le PGRI est & expliciter.

La cartographie de la délimitation de la zone d’expansion des crues ef la superposition avec le zonage
(rapport de présentation page 110) est & vérifier : elle ne semble pas en adéquation avec 1'atlas des zones

inondables (ZEC ruissellement).

Les régles relatives aux marges de recul libre de toute construction doivent étre intégrées dans le réglement
sur I’ensemble du territoire commumal (fifre I, of. supra).

= Risqme monvement de texvain :

Ce risque est trés succinctement évoqué alors que, notamment, 1a zone 1AU est sitnée en secteur exposs, Le
rapport de présentation fait état de I’étude « Conti » réalisée au titre du projet de création de la salle des fefes
(page 111, greffe villageoise Una) et renvoie an PADD, 1l convient aussi de faire référence a I’étude CETE
(1994) & ’échelle du territoire communal, qui figure pourtant au dossier de PLU (piéce 4.1.2, annexe 11) et
préciser la prise en compte en matiére d’aménagement et d’urbanisme des secteurs exposés (zone 1AU

notamment) selon la nature de 1’aléa et les enjenx.

11 est done nécessaire de compléter le PLU sur le plan de zonage en idontifiant Jos secteurs d’aléas et dans le
réglement en précisant au regard des enjeux la non constructibilité lide 4 Ialéa fort et les études nécessaires
afin de définir les dispositions constructives 4 mettre en cavre dans les sectems 4 aléa moyen.

BT

2 SDAGE :

Le SDAGE a une portée juridique gni impose aux documents d’urbanisme un rapport de compatibilité,
notamment avec ses orienfations fondamentales. Ainsi, dans son orientation fondamentale n°8 (OF8), le
SDAGE comprend des dispositions pour gérer fe risque inondation en tenant compte du fonctionnement
naturel des cours d’ean et nolamment des mesures visant & préserver les zones d’expansions de cruey et
préconise de contrbler les remblais en zone inondable et d’orienter 'urbanisation en dehors des zones &

Tisques.

Dans cette logique, il est recommandé au réglement du PLU de s’aligner sur les régles de la mission inter
services de Pean et de la nature (MISEN) pour ce qui concertie la compensation liée & Pimperméabilisation
des sols afin de ne pas mettre en porte A faux les pétitionnaires vis-d-vis de 1a législation sur PPeau,

Il convient également d*indiquer que les dispositions issues de la doctrine MISEN sont applicables

lorsqu’elles sont plos restrictives que le PLU.




7  Reéplement des zones Aet N

Dans les secteurs A et N, le rayon des annexes par rapport au nu des fagades du bitiment existant devra étre
bduit do 30m & 20m. Une surface de plancher minimale pour autoriser une extension amsi que le type

d’annexes sont & préciser.
5 Asgainissement Kaux nsées — Eaux pluviales :

Le rapport de prégentation préeise que la commune dispose d*un réseau séparatif mais n’identifie sur Ie plan
des réseaux (pitce 4.2.3) qu’un résean unitaire qui plus est ne semble pas cohérent avec la loupe y figorant.

Des préeisions et des compléments sont & apporter pour 1a compréhension de ce point,

5 Annexes au réglement :

1 est préconisé d’encadrer 'emprise au sol des piscines.

1’atrété préfectoral portant réglement permanent du débroussaillement obligafoire et du maintien en état
débroussaillé dans le département du Var dn 20 avril 2011 a 66 mis 2 jour et remplacé par celni du 30 mars

2015 (pitce 4.1.2, cf anmexe n°8).

£  Divers — format de remise des documents ;

Tnsivement de fichiers « jpdf». A ce stade, les données livrées
permettent de visualiser e document mais pas de les utiliser dans un outil SIG, voire de les exploiter ou les
imprimer autrement que sur format limité. Elles ne semblent done pas sulvre les recommandations du cahier
national des prescriptions pour la dématérialisation des documents d’urbanisme (cahier des charges du

CNIG).

Fin effet, I’ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre 2013, relative 3 I"amélioration des conditions d’acces
aux documents d’urbanisme et aux servitudes d’utilité publique (SUP) rend obligatoire, des 2024, la mise en
ligne de ces documments dans wn format dématérialisé standard numérique fiable et exploitable, I est
recommandé aux bureanx d’études en charge de Pélaboration du document de consulier le cahier des charges
du CNIG qui décrit I’ organisation et la codification des pitees écrites et co avant I'approbation du PLU.

Les données graphiques sont constitnées exc

1 du Porteil national de Purbanisme qui aura pour vocation de rendre

Cette ordonnance prévoit Ia créatio
accessihle sur un site internet Pensenble des documents d’urbanisme au format numérique CNIG. Ainsi :
+  Dés lo 1% janvier 2016, Jes EPCI et les communes sont invitées 3 transmettre Jeurs documents

d urbanisme (SCoT, PLU et cartes communales) au for ot 3 mesure de leur Svolution, & ’Etat, au

standard CNIG.
«  Puig, 2 parlir du 1* janvier 2020, les doenments d’urbunisme, pour &ire exécufoires, devront &fre

publiés sur le portail national de I'urbanisme (PNU) en respectant le nouveau standard. Cela
concernera Iélaboration des documents mais aussi foutes leurs évolutions.

Vous trouverez, pour prise en considération, anmexées au présent courrier, les observations formulées par la
DDSIS, ENEDIS, ONE, académie de Nice, UT DREAL, RTE, ARS, GRT gaz ot par courriel : Orange UPR SE,

Gouverneur militaire TYON Armées, DGAC SNIA.

En conclusion, vous voudrez bien trouver ci-aprés la synthése des points essentiels cités plus haut qui, pour
certains, remettent en cause la 1égalité du projet de PLU, des compléments sont & apporter sor

¢ ]a compatibilité avec les documents supra-communanx
s laprise en compte des risques naturels (mouvements de terrain, incendie, inondation)
s laretranscription des objectifs du PADD relatifs 4 1a diversification de Coffre de logements.

élaboration du PLU et vous invite & le poursuivie et & améliorer

Je sonligne Pimportant travail réalisé dans I’
Iéments sur "ensemble des poinis soulevés dans 1 avis,

le projet en apportant les modifications et comp
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"PEPARTEMERNT DU VAR ' . - REPUBLIQUE FRANCAISE
coplE D

Arrondissement de Draguignan . .
~ Claviers, le 10 avril 2017

{e Maire de Claviers

a

M. le Sous-Préfet -
Sous-préfecture de Draguignan
1 Boulevard Maréchal Foch
83300 DRAGUIGNAN

Pvlairie de CLAVIERS
(83830)
TéL: $4.94.76.62.07
ax : 04.94.76.75.74
. Mail: maivie.claviers @ wanadoo.fr

N/Ré&f. : 2017/GP/JG/100

Objet : Réponses apportées par la commune de Claviers 3 M. le Sous-Préfet du Var suite aia
réception de l'avis sur le projet PLU — délibération du 7 novembre 2016.

Monsieur le Sous-Préfet,

Je vous remercie de la transmission de votre avis concernant notre projet de Plan Local d’urbanisme.
Aprés lecture de vos observations, nous souhaitons vous apporter quelques éléments de réponses.

Remarques concernant les enjeux urbains
La commune souhaite maintenir son taux de logements sociaux a 20%. Des efforts importants ont
d’ores et déja été réalisés sur la commune. Claviers compte en effet actueltement 25 logements

sociaux.

N’étant pas obligatoire en zone urbaine, la commune ne souhaite pas réaliser d’OAP supplémentaire
sur ce secteur {Uaa).

Sur YOAP de la zone 1AU « Les Caux », la commune ne souhaite pas positionner d’Emplacement

Réservé dans la mesure ol ['OAP définit clairement l'intention de voirie et que le projet déposé sera
obligé de se conformer aux directives du CD Route. Cette préconisation pour cette zone sera

transcrite au réglement.
Suite & I'observation de la Chambre d’ Agriculture, concernant les plantations, 'OAP sera complétée
sur ce point : des plantations séparatives seront obligatoires en limite de propriété entre les zones

1AU et A. Le réglement du caractére de la zone, sans portée juridique propre puisqu’elle constitue un
« extrait du rapport de présentation », sera néanmoins amendé pour y porter la mention « secteur

actuellement sous-équipe ».
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En outre, compte-tenu des premiéres observations de riverains, la mairie souhaite modifier FOAP en
supprimant fa matérialisation de la nouvelle voirie a créer et la remplacer par une « intention de
desserte » (cf. document annexé). Les autres composantes de 'OAP seront mises a jour.

Remarques concernant les enjeux environnementaux
La compatibilité avec le SRCE est présente et explicite, En revanche, la compatibilité avec le SRCAE
sera étayée dans le rapport de présentation. Toutefols, il est précisé qu'aucun enjeu spécifique a la

commune n'est défini dans le SRCAE.

Des marges de reculs de 10 métres en zone urbaine et & urbaniser et de 30 métres en zones agricoles
et naturelles seront imposées vis-a-vis des berges des cours d’eau et des vallats.

Les changements de destinations sont délimités en page 79 du réglement, ainsi que dans le
document 4.1.4 « Batiments et patrimoine identifiés aux documents graphigues du réglement ». Des
photographies viendront compléter ce document.

Selon Favis de VONF, les zones EBC seront transformées en zones N afin que 'ONF puisse gérer de
maniére efficace les foréts communales « pastoralisme ».

Remarques concernant la prise en compte des risques

La commune se rapprochera du SDIS pour obtenir des données complémentaires de la base
REMOCRA en vue de compléter les éiéments relatifs aux feux de foréts. Le rapport de présentation
sera amendé par des extraits du PIDAF. Les annexes au réglement seront augmentées du réglement
Départemental de Défense Extérieure contre 'Incendie.

Le rapport de présentation sera repris sur la compatibilité avec le PGRI. |l sera précisé que 1a
commune ne fait pas partie d’'un TRlet que la compatibilité avec I'orientation 1 du PGR! est assurée
par le PLU du fait de sa compatibilité avec le SDAGE. Concernant, la cartographie de la page 110
{rapport de présentation) il est rappelé que celle-ci ne se réfere pas 3 la ZEC ruissellement (EAIP/AZ])
mais bien & la ZEC identifiée par le Département, comme le mentionne le rapport. Les éléments
relatifs & la doctrine MISEN seront précisés et complétés.

Concernant le risque de mouvement de terrains, la commune ne souhaite pas modifier le plan de
zonage par des informations supplémentaires visant a caractériser I'alda au risque de perdre la
lisibilité dudit document. En outre, les annexes au réglement comportent Vintégralité de I'étude qui
précise la nature des risques et les dispositions constructives a prendre.

Autres enjeux .

Concernant le réglement en zones A et N, le rayon initialement porté a 30 métres sera réduit & 20
matres. Une surface de plancher minimale de 20m? sera précisée pour autoriser les extensions.

la commune ne souhaite pas réglementer 'emprise au sol des piscines.

'annexe 8 au réglement sera mise a jour parle nouvel arrété.

La commune précise qu’elle dispose d’'un réseau séparatif entre le pluvial et Passainissement mais
qu'il n’existe pas de matérialisation du réseau d’'évacuation des eaux de pluie, ce dernier étant
constitué, de par fa nature topographique de la commune, des nombreux vallons et vallats qui
aboutissent a la riviere du Riou. Une précision sur ce point sera apportée sur le plan du réseau de la
pigce 4.2.3. Ce point sera également repris dans le rapport de présentation.




En résumé, et pour repondre & vos conclusions, la Mairie souhaite:
v Améliorer la prise en compte de la compatibilité du PLU avec les documents supra-

communaux.
v Maintenir la prise en compte actuellement retenue concernant les risques naturels de
mouvement.de terrain, A

v" Améliorer la prise en compte des risques feux de forét.

Suite aux observations liminaires du Commissaire Enquéteur, la lisibilité des documents sera
améliorée, notamment concernant certaines cartes et légendes du rapport de présentation.

De nombreux points ont été pris en compte suite a vos conseils.

Nous avons contacté le Service Territorial Est Var de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer afin d’évoquer Pensemble des questions soulevées par votre courrier.
Un entretien aura lieu avec M. Dauphinot le 2 mai prochain.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Sous-Préfet, 'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Gérald PIERRUGUES
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